Anderung Bebauungsplan ,Steinberg-Ortsmitte“ - Gemeinde Marklkofen; Beteiligung der Offentlichkeit sowie Trager 6ffentlicher Belange
im Rahmen des Verfahrens gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB (Stand 17.09.2025)

Offentliche Auslegung & Beteiligung nach BauGB:

01.08.2025 bis zum 05.09.2025

Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange, ohne Stellungnahme:

e Landratsamt Dingolfing-Landau, Kreisarchéologie, Tiefbauverwaltung
e Staatliches Bauamt Landshut
o Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn

Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange, ohne Einwendungen:

Regierung von Niederbayern

Regionaler Planungsverband

Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Landau a.d.Isar
Wasserversorgung Mittlere Vils

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern

IHK Passau

Energienetze Bayern

Landratsamt Dingolfing-Landau, Technischer Umweltschutz (Immissionsschutz)

Aus der Offentlichkeit wurden vier Stellungnahmen abgegeben.
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Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

01. Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 11.08.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien fir
das Bauvorhaben. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten Baumal3nahmen mdglicherweise berihrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert
nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen,
bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verandert werden missen bzw. beschéadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stra3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
werden an den Vorhabenstrager weitergegeben.
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02. Wasserwirtschaftsamt Landshut

Stellungnahme vom 13.08.2025

Niederschlagswasser
Grundsatzlich muss der Bauleitplanung eine Erschlieungskonzeption zugrunde
liegen, nach der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden
kann.
Wir empfehlen daher folgende Vorgehensweise bei den weiteren Planungen im
Zuge der Aufstellung der Satzung:
- Prifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds (Baugrundgutachten).
- Erstellung eines Konzepts zur Niederschlagswasserentsorgung unter
Bertcksichtigung der Ergebnisse des Baugrundgutachtens und dem
Vorrang der dezentralen Versickerung. Ggf. ist die Ableitung des
Niederschlagswassers in ein Gewasser aufzuzeigen. Sofern Flachen
aul3erhalb des Geltungsbereichs fur die Niederschlagswasserentsorgung
bendtigt werden, ist deren Verfligbarkeit sicherzustellen.
- Fruhzeitige Abstimmung des Entwéasserungskonzepts mit uns.
- Anpassung der Festsetzungen bzw. Festsetzung der erforderlichen Flachen
fur die Niederschlagswasserentsorgung (Versickerungsflachen und / oder
Ruckhalteflachen).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Baugrundgutachten wird gerade erstellt. Bohrungen sind bereits erfolgt.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, wurde mit dem
Abwasserzweckverband bereits eine Mdglichkeit der (evtl. gedrosselten)
Einleitung des Niederschlagswassers in den bestehenden Mischwasserkanal
der Josef-Winter-Stral3e besprochen. Fur diesen Fall wird gerade die
erforderliche Rickhaltung bzw. Drosselung gepruft.

Wenn Ergebnisse darlber bekannt sind, wird Kontakt zu Ihnen aufgenommen.

Die textlichen Festsetzungen wurden diesbeziglich ergéanzt.

03. Bayernwerk Netz GmbH

Stellungnahme vom 18:08.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Um die Umlegung der Leitungen rechtzeitig einplanen zu kénnen, melden

Sie sich bitte mindestens 4 Monate vor Baubeginn bei Herrn Simon Stimpfl,
simon.stuempfl@bayernwerk.de .

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
werden an den Vorhabenstrager weitergegeben.
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Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links zur Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraRen- und
WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfliigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten
zu beteiligen.

04. Landratsamt DGF-LAN

- Naturschutz, Stellungnahme vom 27.08.2025

Grundsatzlich werden keine Bedenken angemeldet. Bedauerlich ist jedoch, dass
kein Weg gefunden wurde, die Altbdume in die Planung zu integrieren.

- Kreisbrandrat, Stellungnahme vom 04.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachstehenden Hinweise zeigen die fur die Planung bedeutsamen Maflinahmen
des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer LschmafRnahmen und
Rettung von Personen) auf:

Feuerwehrzufahrt:

Es muss eine Zufahrtsmaéglichkeit zu den geplanten Objekten fir
Feuerwehrfahrzeuge und den Rettungsdienst gesichert sein. Bei der Ausfiihrung
sind die Vorgaben der ,Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr" zu beachten und
einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Loschwasserbereitstellung:

Fir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Loschwasser sicherzustellen. Die
notwendige Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW
(Arbeitsblatt W 405). Bei Entnahme dieser Loschwassermenge darf der
Mindestdruck im Leitungsnetz nicht unter 1,5 bar abfallen.

Die erste Loschwasserentnahmestelle (Hydrant) soll nicht weiter als 75 m von den
geplanten Objekten entfernt sein.

Hinweis: Fur das Plangebiet steht innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist kein
Hubrettungsgerat der Feuerwehr als Rettungsweg zur Verfligung.

- Abfallrecht/Umweltschutz, Stellungnahme vom 22.05.2025

Altlasten:

Die Grundstiicke mit den Flursticknummern 2, 3, 3/1, 3/2, 4, 4/2, 43, 43/2, 47/2,
4715, 4716, 4717, 4718, 49/2, Gemarkung Steinberg, sind nicht im Altlastenkataster
ABuUDIS erfasst.

Dem Landratsamt Dingolfing-Landau liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverénderung oder Altlasten auf den
Flachen vor.

Bei dem Altlastenkataster handelt es sich um ein behérdeninternes, strukturiertes
Flacheninformationssystem zur Erhebung von Daten Uber Altlasten,
Altlastenverdachtsflachen sowie stofflichen schadlichen Bodenveranderungen in
Bayern. Eine Auskunft aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster kann immer nur
den derzeitigen Kenntnisstand der Behérde wiedergeben. Es besteht daher immer
ein Restrisiko, dass ein Grundstiick durch bisher nicht bekannte Altlasten oder
stoffliche Bodenveranderungen belastet ist.

Abfallrecht und Bodenschutz:

Die ordnungsgeméalie Verbringung des im Zuge der Baumalnahme anfallenden und
im Baubereich nicht wieder zu verwendenden Bodenaushub ist durch
entsprechende Unterlagen zu dokumentieren. Diese sind aufzubewahren und auf
Verlangen der Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Dingolfing-Landau
vorzulegen.

Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials
(unterschieden zwischen Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen aus

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
werden an den Vorhabenstrager weitergegeben.
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der hervorgeht, wieviel und welches Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung
oder Deponierung verlasst. Die sach-, umweltgerechten und rechtskonformen
Verwertungs- und Entsorgungswege sind darin aufzuzeigen. Ausreichende
Lagerflachen fir das anfallende Bodenmaterial und die notwendigen Lagerzeiten
sind dabei zu bertcksichtigen.

Hinweise:

Die weitere Verwertung des anfallenden Bodenmaterials hat unter Einhaltung der
geltenden gesetzlichen und rechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Insbesondere sind
bei entsprechender Verwertung die 8% 6 bis 8

BBodSchV einzuhalten.

Erforderliche Anzeigen bzw. Genehmigungen sind rechtzeitig bei der Behérde
einzureichen bzw. zu beantragen.

Die DIN 19731 (10/2023) ist zu beachten.

Sollten im Zuge der BaumafRnahmen optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Aushubmaterials festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, oder Abfélle zu Tage treten, ist unverzuglich die Abteilung
Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing-Landau zu
benachrichtigen.

- Wasserrecht, Stellungnahme vom 20.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus wasserrechtlicher Sicht ist Folgendes zu beachten:

anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich flachig zu versickern.

Erst wenn nachgewiesen ist, dass eine Versickerung nicht mdglich ist (Gutachten!),
ist nach Rickhaltung (z. B. rechtlich gesicherte Zisterne) eine Einleitung in den
Kanal/ ein Oberflachengewasser zu prifen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn.
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sowie auf die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) wird
hingewiesen.

Eine punktuelle Versickerung (wie z. B. Sickerschacht) ist nicht zulassig (s.
NWFreiV), die Versickerung hat Giber Mulden oder Rigolen zu erfolgen.

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
werden an den Vorhabenstrager weitergegeben.
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Fur die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflachengewasser ist rechtzeitig
vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Vor Einleitung in Kanal den Abwasserzweckverband héren um notwendige
Ruckhaltung absprechen zu kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Baugrundgutachten wird gerade erstellt. Bohrungen sind bereits erfolgt.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, wurde mit dem
Abwasserzweckverband bereits eine Mdglichkeit der (evtl. gedrosselten)
Einleitung des Niederschlagswassers in den bestehenden Mischwasserkanal
der Josef-Winter-Strafe besprochen. Fir diesen Fall wird gerade die
erforderliche Ruckhaltung bzw. Drosselung gepruift.

Die textlichen Festsetzungen wurden diesbeziglich erganzt.

05. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Stellungnahme vom 25.08.2025

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befindet sich folgendes
Bodendenkmal:

D-2-7441-0195, Untertagige Befunde des Mittelalters und der frithen Neuzeit im
Bereich der Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt mit zugehdrigem,
aufgelassenen Friedhof in Steinberg, darunter die Spuren von
Vorgangerbauten bzw. dlteren Bauphasen.

Archaologische Untersuchungen aus dem Jahr 2020 in der Kirche Mariae
Himmelfahrt zeigten einen spatromanischen Vorgangerbau, dessen Entstehung sich
vermutlich in die Mitte des 13. Jahrhunderts datieren lasst.

In unmittelbarer Nahe der Kirche sind somit Bodendenkmaéler in Form
mittelalterlicher Siedlungsreste zu vermuten.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich
unter http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas.
Daruber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fur Fachanwender als Web Map
Service (WMS) zur Verfigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bayern.de/od/wms/gdi/vl/denkmal

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,
sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.



http://www.denkmal.bayern.de/
https://geoservices.bayern.de/od/wms/gdi/v1/denkmal
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Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmal3 beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung zu berticksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1
BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaéler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den

Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen
(Anlage PlanzV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fur die kommunale Bauleitplanung.”
(https://iwww.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in
den Umweltbericht zu Ubernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:
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- Im Falle einer Erlaubniserteilung Gberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw.
eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fur private Vorhabentrager, die
die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie fir
Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchéologie) kann die Prifung Gbernehmen. Informationen hierzu finden Sie
unter:

200526 _blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf (bayern.de)

- Sollte nach Abwagung aller Belange keine Méglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung vollstandig oder in gro3en Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im
Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir
auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archéologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und miissen friihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu berlcksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fur Durchfiihrung und Dokumentation archaologischer Ausgrabungen
finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuv
orgaben_april_2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfugung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden an den Vorhabenstrager weitergegeben.

Das vorliegende Bodendenkmal sowie die Notwendigkeit eines
denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens wird in die Festsetzungen
aufgenommen.



http://www.blfd.bayern.de/
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Stellungnahme vom 25.08.2025
Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Mittels einer Anderung des Bebauungsplans ,Steinberg-Ortsmitte“ durch Deckblatt
Nr. 2 im beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch soll auf den
Flurnummern 3, 3/1, 3/2, 4, 412, 43/2, 4712, 47/5, 4716, 4717, 47/8 sowie die
Teilflachen der Grundstiicke 43, 2 und 49/2, jeweils Gemarkung Steinberg (Josef-
Winter-Str. 1, 3 & 5) anstelle der bisher vorgesehenen Bebauung nun eine
innerortliche Wohnanlage mit barrierefreien Wohnungen sowie einer Senioren-WG
entstehen.

In Steinberg finden sich mehrere Einzelbaudenkmaler. Unmittelbar sidwestlich an
den Umgriff des Bebauungsplanes grenzt das Grundstick der katholischen
Pfarrkirche an. Diese ist gemaf Art. 1, Abs. 2 BayDSchG mit folgendem Text in der
Denkmalliste des Landkreises Dingolfing-Landau verzeichnet:

D-2-79-126-59 Gde. Marklkofen, Steinberg, Josef-Winter-Platz 4
»Kath. Pfarrkirche Mariae Himmelfahrt, Saalkirche mit Nordturm, Chor 15.
Jh., Langhaus 1934; mit Ausstattung.*

Die Belange des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) als Trager
offentlicher Belange - in Bezug auf die Bau- und Kunstdenkmalpflege — wurden vor
Beginn des Verfahrens durch die Gemeinde bereits abgefragt. Gemeinsam mit der
zustandigen Baugenehmigungsbehoérde und dem Vorhabenstrager wurde das
Bauvorhaben hinsichtlich seines Erscheinungsbildes entwickelt. Das BLfD geht
davon aus, dass an den Planungen festgehalten wird.

Der Form halber verweisen wir dennoch geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4 —
6 des bayrischen Denkmalschutzgesetzes. Die Berticksichtigung ist insofern
erforderlich, da der denkmalrechtlichen Erlaubnis im Sinn des Art. 6 BayDSchG
insbesondere bedarf, wer in der Nahe von Baudenkmédlern Anlagen errichten,
verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild
eines der Baudenkméler auswirken kann. In diesem Fall kann die Erlaubnis versagt
werden, soweit das Vorhaben zu einer Beeintrdchtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbilds oder der kiinstlerischen Wirkung eines
Baudenkmales fiihren wirde. Auch wenn sich durch die Ausweisung von Bauland
noch keine Beeintrachtigung ergeben, so ist dies durch die konkrete Ausfihrung der
Baukorper aber sehr wohl méglich. Auf dieser Grundlage sind - je nach
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Verfahrensweg - Festsetzungen zu treffen, welche mégliche Beeintrachtigungen im
Voraus ausschlieen. Bei Nichtberiicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege ist es méglich, dass ein Bauleitplan sich in den
entsprechenden Bereichen oder als Ganzes als ,nicht vollziehbar” erweist. Daher gilt
es bereits im Voraus durch eine angemessene Wurdigung und Beriicksichtigung des
Schutzgutes zu vermeiden.

Bitte informieren Sie den Vorhabenstrager dariiber, dass Anderungen des letzten
bekannten Planungsstandes (in Bezug auf das aulRere Erscheinungsbild - Kubatur,
Grof3e, Material, Farbe) mit den Denkmalbehorden gesondert abzustimmen sind.

Die Untere Denkmalschutzbehdorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den firr Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

¢ >
Im BayernAtlas ansehen

. ‘{‘\'

» N A .
© Daten: Bayerisch... Datenschutzerklarung

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden an den Vorhabenstrager weitergegeben.



http://www.blfd.bayern.de/
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06. Abwasserzweckverband Mittlere Vils

Stellungnahme vom 05.09.2025

Im Entwurf des Bebauungsplans wird dargelegt, dass anfallendes
Oberflachenwasser vorrangig versickert werden soll. Sofern eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers nicht méglich sein, miissen voraussichtlich
RickhaltemalRnahmen fir das anfallende Oberflachenwasser geplant werden.

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.
Die textlichen Festsetzungen wurden diesbeziiglich ergénzt.

Die Hinweise werden an den Vorhabenstrager weitergegeben. Ohnehin
befindet sich der Vorhabenstrager mit dem AZV in Kontakt bzgl. der
Oberflachenentwésserung.

Abstimmungsergebnis Abwéagungsvorschlag Trager offentlicher Belange:

Mit 12:4 angenommen
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Birger/-in 1
Stellungnahme vom 31.08.2025
Betreff: Hinweise und Anliegen zum Projekt Steinberg Mitte

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Projekt Steinberg Mitte nehmen wir, die Theaterfreunde Steinberg, zum Anlass,
unserer Wertschatzung fur die Idee einer attraktiven Dorfmitte Ausdruck zu
verleihen. Wir begriif3en die Bestrebung, Steinberg Mitte zu einem lebens- und
liebenswerten Ort aufzuwerten.

Gleichzeitig méchten wir auf folgende Punkte aufmerksam machen:

Die Parkplatzsituation wahrend der Bring- und Abholzeiten des Kindergartens ist
bereits jetzt kritisch. Wir bitten darum, bei der weiteren Planung Losungen zu prifen,
die eine ausreichende Parkkapazitat sicherstellen, um den Verkehr nicht zusatzlich
zu belasten. Am Dienstagabend finden zeitgleich Piloxing-Kurse und der
Gottesdienste in der Kirche statt, auch hier ist die Parkplatzsituation sehr kritisch; wir
bitten um eine griindliche Abstimmung, damit Konflikte vermieden werden und alle
Angebote weiterhin gut erreichbar bleiben.

Als Theaterfreunde Steinberg weisen wir darauf hin, dass das Pfarrhaus nur fur
einen begrenzten Zeitraum zur Verfigung steht. Falls im weiteren Verlauf
Sanierungsbedarf am Gebaude besteht, bitten wir um Beriicksichtigung, dass das
Bistum derzeit keine Mittel flir eine langerfristige Bereitstellung oder Sanierung
bereitstellt.

Wir bitten darum, bei der zukinftigen Planung nicht ausschlief3lich auf den Bau von
Wohnungen und Senioren-Wohngemeinschaften zu setzen. Fir Steinberg ware es
wichtig, Gemeinderdume bzw. idealerweise einen gréf3eren Gemeindesaal zu
erhalten, der auch als Proben- und Veranstaltungsort genutzt werden kann.

Fur die vorgesehene Wohnbebauung wird ein Stellplatzschliissel von 1,5
Stellplatzen pro Wohneinheit festgelegt. Dieser ist aus Sicht der Gemeinde
ausreichend, da voraussichtlich (grofienmaRig) gemischte Wohneinheiten
zwischen ca. 47mz2 bis ca. 77m?2 entstehen werden. Fur die vorgesehene
Senioren-WG werden zwei Stellplatze festgelegt, da hier fast ausschlief3lich mit
Bedarf fir das Personal gerechnet wird. Die Werte erflllen ferner die
gesetzlichen Vorgaben.

Bei einer Burgerumfrage im Jahr 2021 wurde fur den Ortsteil Steinberg nach
dem Bedarf und den Winschen fur die Gestaltung der Ortsmitte gefragt. Unter
Berlcksichtigung dieser Ergebnisse wurden Investoren fir eine
Konzeptauswahl gesucht. In der Gemeinderatssitzung vom 01.03.2023 fand im
offentlichen Teil ein Wettbewerb zwischen zwei Investoren statt. In der
offentlichen Sitzung vom 14.03.2025 wurde eine Auswahlentscheidung fiir das
gewinschte Konzept getroffen. Die Planungen wurden dann im 6ffentlichen Teil
der Sitzung vom 19.10.2023 nochmals néher vorgestellt. Anhand des hier
gewahlten und vorgestellten Konzeptes wurde diese Bauleitplanung
ausgearbeitet. Offentliche Raumlichkeiten wurden im Gemeinderat diskutiert
und sind -nach erfolgter Abstimmung im Gemeinderat- nicht enthalten. Am
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Zusatzlich ware es wiinschenswert, im Gebaude einen Tageskaffee zu etablieren,
um das Gemeinschaftsleben zu férdern und den Ort zu beleben.

Wir wiinschen uns eine verlassliche Perspektive fur kulturelle Nutzungen. Nicht nur
fur uns Theaterfreunde Steinberg, sondern auch fur die Vereine der Gemeinde
Marklkofen speziell aber Steinberg.

Wir hoffen auf eine konstruktive Bertcksichtigung unserer Anliegen und stehen gern
fur ein Gespréach zur Verfiugung, um konkrete Vorschlage zu erértern und
gemeinsam tragfahige Losungen zu entwickeln.

22.07.2025 erfolgte dann im 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung die
Entwurfsvorstellung mit Beschluss zum Start der Bauleitplanung.

Die Gemeinde geht anhand der ausgewerteten Birgerumfrage sowie geman
den Abstimmungen im Gemeinderat davon aus, dass dieses Konzept
zumindest mehrheitlich gewiinscht war. Die Gemeinde ist sich sicher, diese
jahrelang ungenutzte Flache in der Ortsmitte in Steinberg damit aufzuwerten.

Die Gemeinde Marklkofen bedankt sich fur die Hinweise. Die Gemeinde halt
aus den genannten Griinden an der laufenden Bauleitplanung fest.

Abstimmungsergebnis Abwéagungsvorschlag Birger/-in 1:

Mit 12:4 angenommen

Burger/-in 2
Stellungnahme 01.09.2025

Hallo (...),
ich bin Uber die Gemeinde Website auf den Bericht ,Anderung Bebauungsplan
Steinberg-Ortsmitte" aufmerksam geworden und habe mich dazu informiert.

Mit Entsetzen habe ich erfahren, dass dort ein 16 Meter hohes Gebéaude incl.
Tiefgarage geplant ist. Senioren-WGs und Wohnungen sollen dort einziehen.

In der heutigen Zeit fehlt es leider Uberall an nétigem Pflegepersonal, im
Frontenhausener Pflegeheim ist ein ganzes Stockwerk aufgrund von
Personalmangel geschlossen. Auch die Senioren, die in Steinberg einziehen sollen,
verfligen Uber einen Pflegegrad - entsprechendes Personal ist somit notwendig.
Wurde in einer Marktforschung, Umfrage ect. abgefragt, ob Gberhaupt Bedarf fur so
eine Einrichtung besteht?

In Steinberg gibt es weder Einkaufs-, Unterhaltungsméglichkeiten und auch kaum
Busverbindungen, die es den Senioren ermdglichen, etwas zu unternehmen oder
auch nur einzukaufen.

Bei einer Burgerumfrage im Jahr 2021 wurde fur den Ortsteil Steinberg nach
dem Bedarf und den Winschen fur die Gestaltung der Ortsmitte gefragt. Unter
Berlicksichtigung dieser Ergebnisse wurden Investoren fir eine
Konzeptauswahl gesucht. In der Gemeinderatssitzung vom 14.03.2023 fand im
offentlichen Teil ein Wettbewerb zwischen zwei Investoren statt. In der
offentlichen Sitzung vom 14.03.2025 wurde eine Auswahlentscheidung fur das
gewinschte Konzept getroffen. Die Planungen wurden dann im 6ffentlichen Teil
der Sitzung vom 19.10.2023 nochmals naher vorgestellt. Anhand des hier
gewahlten und vorgestellten Konzeptes wurde diese Bauleitplanung
ausgearbeitet. Offentliche Raumlichkeiten wurden im Gemeinderat diskutiert
und sind -nach erfolgter Abstimmung im Gemeinderat- nicht enthalten. Am
22.07.2025 erfolgte dann im 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung die
Entwurfsvorstellung mit Beschluss zum Start der Bauleitplanung.

Der Bedarf einer Einrichtung fiir die altere Generation bzw. hilfebedurftige
Personen war ein wesentliches Ergebnis der Umfrage. Das marktwirtschaftliche
Interesse ist ebenfalls gegeben, da beide Investoren diese Zielgruppe mit ihrem
Konzept berlicksichtigt haben. Die Bereitstellung des Personals durch einen
zukunftigen Betreiber der Senioren-WG wurde in der Entscheidungsfindung im
Gemeinderat thematisiert und berlcksichtigt.
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Desweitern finde ich einen 16 Meter hohen Bau in Steinbergs Ortsmitte alles andere
als ansprechend.

Ware nicht ein Haus mit einem Saal fur Burger, evtl. einem Kramerladen, sogar
einem kleinem Tagescafe und/oder Geschaftsraume fir Gewerbetreibende die
bessere Alternative?

Der Theaterverein hat es in den letzten Jahren geschafft aus dem bisher brach
gelegenen Dorfplatz Steinberg einen gut genutzten und sehr beliebten Bereich fur
die Offentlichkeit zu schaffen. Sei es mit den Theaterauffilhrungen oder auch dem
Pfarrfest, dass jahrlich auf diesem wunderschonen Platz stattfindet.

Das hatte sich dann mit dem Bau eines solchen Komplexes sicherlich auch erledigt,
was ich ehrlich schade finde.

Aus diesen Griinden bitte ich dich, (...), die Sache gemeinsam mit deinem
Gemeinderat nochmals zu diskutieren und zu liberdenken.

Sollten Unterschriften notig sein, so werde ich diese organisieren.

Wirde mich freuen von dir dazu zu hoéren.

In der Bauleitplanung wurde fiir das erwahnte Baufenster ,Gebaude 1“ eine
max. Firsthéhe von 13,75m ab Bezugspunkt festgesetzt. Diese H6he wurde im
Laufe des Beteiligungsverfahrens auf 12,50m reduziert. Fir den
Geltungsbereich liegt mittlerweile ein Bauantrag vor, welcher fir das Baufenster
des ,Gebaude 1“ eine Firsthdhe von 11,95m, gemessen ab
Fubodenoberkante Erdgeschoss, vorsieht.

Warum aufgrund der geplanten Bebauung die schonen Theaterauffihrungen
und Pfarrfeste am Dorfplatz in Zukunft nicht mehr stattfinden konnten, ist nicht
ersichtlich.

Die Gemeinde Marklkofen bedankt sich fiir die Stellungnahme. Die Gemeinde
halt aus den genannten Griinden an der laufenden Bauleitplanung fest.

Abstimmungsergebnis Abwéagungsvorschlag Birger/-in 2:

Mit 11:5 angenommen

Burger/-in 3
Stellungnahme vom 31.08.2025

(...) vorab mdchten wir nochmals unser Bestreben zur positiven Weiterentwicklung
des Dorfes in Steinberg zum Ausdruck bringen. Alle Mitglieder der
Kirchenverwaltung und auch des Pfarrgemeinderates stehen flir Gemeinsamkeit und
gegenseitige Unterstitzung.

Leider missen wir ein paar Fakten zum Thema Ortsmitte Steinberg und dem
Bauvorhaben klarstellen.

In der Gemeinderatssitzung am Dienstag den 22.07.2025 wurde vorgebracht, dass
die Kirchenverwaltung Steinberg einer Uberlassung bzw. Verkauf von Flachen fir
die Parkplatzerweiterung zugestimmt hat. Dies in dem Zusammenhang mit dem
geplanten Bauvorhaben zu bringen ist falsch und entspricht nicht der Wahrheit.

In unserem Gesprach vor Ort wurden folgende Punkte angesprochen und festgelegt:
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- Die Grundstiicksgrenze des Riegeranwesens lauft direkt an der Mauer entlang und
jegliches Bauvorhaben (egal was und wie) ware durch diesen Grenzverlauf fast
unmdglich. Die gewiinschte erwerbbare zusatzliche Flache wurde schon von der
Familie Rieger genutzt. Es handelt sich um die befestigte Flache vor dem
Nebeneingang.

Insgesamt sprechen wir hier von ca. 40 bis 50 gm. Nach Ricksprache und Priifung
durch die Pfrindestiftung im Bistum Regensburg wurde die Freigabe zum Verkauf
getatigt. Mit dem Kirchenverwaltungsbeschluss Nr. 05/2025 vom 04.06.2025
entsprechend bestétigt.

Die Vermessungen durch das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung in
Landau ist erfolgt. Die Ergebnisse und Plane liegen hierzu noch nicht vor. Deshalb
ist auch der Verkauf noch nicht erfolgt und abgeschlossen.

- Eine gemeinsame Feststellung war, dass der Grunstreifen in Richtung Dorfplatz
immer befahren bzw. jetzt schon als Parkplatz genutzt wird. Vor allem in den
Hauptbring- und abholzeiten im Kindergarten Steinberg sind die vorhandenen
Parkplatze zu wenig und es werden alle moglichen Flachen zum Kurzparken
genutzt. Eine Befestigung des Grinstreifens mit Rasengittersteine wére hier eine
ideale L6sung um ca. 3 zuséatzliche Parkplatze zu schaffen. Diesen Vorschlag von
Herrn BlUrgermeister Peter Rauscher haben wir sehr positiv empfunden und
angenommen. Die Kosten flr diese Befestigung Ubernimmt die Gemeinde
Marklkofen. Der Grund wird weder verkauft noch in irgendeiner Art vertraglich
Ubergeben. Es war zu keiner Zeit die Rede davon, dass diese zuséatzlich befestigte
Flache als Parkplatze fir das Bauvorhaben bzw. den notwendigen zusétzlichen
Bedarf fur die Bewohner stehen. Wir, die Kirchenverwaltung Steinberg, gehen
weiterhin davon aus, dass alle Parkplatze wie bisher als 6ffentliche Parkflachen den
Besuchern des Kindergartens, des Friedhofes, des Pfarrheimes und der Kirche zur
Verfiigung stehen.

- Wir sehen es auRerdem sehr kritisch, dass fir den geplanten Bau der Senioren-
Wohngemeinschaft (16 Bewohner) nur ein einziger Parkplatz in der Planung
vorgesehen ist. Auch wenn es sich nach lhren Informationen um ausschl.
pflegebedirftige Personen handelt, ist ein einziger Parkplatz zu wenig.

Wir, die Kirchenverwaltung Steinberg, stehen dem Gemeinderat und nattirlich
unserem Burgermeister Peter Rauscher sehr gerne fur weitere Gesprache und

Vielen Dank fir die Klarstellungen und Erklarungen, welche die Gemeinde nur
bestatigen kann. Aufgetretene Missverstandnisse aus der Vorstellung der
Bauleitplanung in der Sitzung vom 22.07.2025 bitten wir zu entschuldigen.

Zum ersten Punkt: Bei der erwahnten Flache handelt es sich um
Grundstiicksgeschéafte mit dem privaten Vorhabenstrager. Diese Flache ist Teil
des Geltungsbereiches der Deckblattanderung.

Zum zweiten Punkt: Die Gemeinde bedankt sich noch einmal fur die
Bereitschaft, zusatzliche Stellplatze auf dem Grunstreifen der Pfrindestiftung
fir die Offentlichkeit -auf Kosten der Gemeinde- zu erméglichen. Die Gemeinde
wird hier demnachst, in Abstimmung mit Ihnen, die Mal3hahme in Auftrag
geben. Da es sich um eine Flache im Geltungsbereich des betreffenden
Bebauungsplanes handelt, ist eine Darstellung dieser Stellplatze im
Bebauungsplan erforderlich und daher in dieser Deckblattdnderung enthalten.
Ein Zusammenhang zum Bauvorhaben sollte aber nicht hergestellt werden. Die
fehlenden, abzulésenden zwei Stellplatze des Vorhabenstragers werden an
dieser Stelle nicht ausgewiesen.

Zum dritten Punkt: Die Senioren-WG ist gemaR Bauleitplanung mit bereits
vorliegendem Bauantrag mit max. 12 Bewohnern festgesetzt. Es sind fir diese
Nutzung zwei Stellplatze festgesetzt. Dies entspricht den gesetzlichen
Anforderungen.

Aus Sicht der Gemeinde sind die festgesetzten Stellplatzzahlen ausreichend.
Des Weiteren wird damit gerechnet, dass die zukunftige Dorfmitte mit
Kindergarten, Kirche, Friedhof, Pfarrheim, Senioren-WG und Mehrfamilienhaus
zu unterschiedlichen Zeiten Besucherverkehr generieren wird, was die
Parkplatzsituation zumindest nicht negativ beeinflussen wird.

Die Gemeinde hélt an der laufenden Bauleitplanung fest.
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Informationen zur Verfiigung. Eventuell wéare ein Vororttermin des Gremiums sinnvoll
um die tatsachliche Situation optimal bewerten zu kénnen.

Die Kirchenverwaltung Steinberg ist weiterhin bestrebt den bisher so harmonischen,
unterstitzenden und gemeinsamen Weg der Gemeinde und Kirche zu gehen.

Die Gemeinde bedankt sich noch einmal fur die klarstellenden Worte und
Hinweise und hofft auch, dass das vertrauensvolle und konstruktive Miteinander
mit der Kirchenverwaltung und dem Pfarrgemeinderat weitergefiihrt wird.

Abstimmungsergebnis Abwéagungsvorschlag Birger/-in 3:

Mit 11:5 angenommen

Burger/-in 4
Stellungnahme vom 05.09.2025

(...) mit grof3em Interesse [verfolgt die] (...) KLIB Steinberg die Planungen zum
neuen Gemeindehaus.

Mit unserem Gluhweinstand, den wir vier- bis finfmal jahrlich veranstalten, tragen
wir seit Jahren zu einem lebendigen Dorfleben bei. Fir die Vorbereitung und
Lagerung sind wir bisher auf das Pfarrheim angewiesen, was jedoch regelméaRig zu
Schwierigkeiten fuhrt aufgrund der parallelen Nutzung.

Wir méchten Sie daher bitten, bei den Planungen einen flexibel nutzbaren
Gemeinderaum vorzusehen, in dem wéahrend Veranstaltungen Material gelagert und
- idealerweise - eine kleine Kuche integriert werden kann. Dies wirde uns und
anderen Vereinen die Arbeit erheblich erleichtern und den Mehrwert des Hauses fir
die Dorfgemeinschaft deutlich steigern.

Vielen Dank fir Ihre Unterstitzung!

Vielen Dank fiir die Stellungnahme.

Entgegen der vorgebrachten Bezeichnung ,Gemeindehaus” soll der Bau,
Betrieb sowie die Vermarktung der beiden geplanten Gebéude durch einen
Investor erfolgen. Bei einer Blurgerumfrage im Jahr 2021 wurde fir den Ortsteil
Steinberg nach dem Bedarf und den Winschen fir die Gestaltung der Ortsmitte
gefragt. Unter Berlicksichtigung dieser Ergebnisse wurden Investoren fiir eine
Konzeptauswahl gesucht. In der Gemeinderatssitzung vom 14.03.2023 fand im
offentlichen Teil ein Wettbewerb zwischen zwei Investoren statt. In der
offentlichen Sitzung vom 14.03.2025 wurde eine Auswahlentscheidung fir das
gewlnschte Konzept getroffen. Die Planungen wurden dann im 6&ffentlichen Teil
der Sitzung vom 19.10.2023 nochmals n&her vorgestellt. Anhand des hier
gewahlten und vorgestellten Konzeptes wurde diese Bauleitplanung
ausgearbeitet. Offentliche Raumlichkeiten wurden im Gemeinderat diskutiert
und sind -nach erfolgter Abstimmung im Gemeinderat- nicht enthalten. Am
22.07.2025 erfolgte im 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung die
Entwurfsvorstellung mit Beschluss zum Start der Bauleitplanung.

Die Gemeinde héalt daher an der laufenden Bauleitplanung fest.

Diese Bauleitplanung wird in der Sitzung vom 16.09.2025 noch einmal erlautert.
Sollten noch Fragen bestehen, so stehen insbesondere der Blrgermeister und
die Gemeindeverwaltung gerne zur Verfligung.

Abstimmungsergebnis Abwéagungsvorschlag Birger/-in 4:

Mit 11:5 angenommen




