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Vorbemerkung:

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Marklkofen mit Deckblatt Nr. 26 wird
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Generationenpark an der Vils®
durchgefuhrt. Da sich die Geltungsbereiche der Verfahren decken, wurden die Umweltberichte
im Hinblick auf eine vereinfachte Nachvollziehbarkeit und Prifbarkeit fir die beiden Verfahren
zusammengefasst. Dementsprechend bezieht sich der vorliegende Umweltbericht in Teilen auf
differenzierte Festsetzungen des Bebauungsplans, die im Flachennutzungsplan-Deckblatt
entsprechend der Kornigkeit dieser Planungsebene noch nicht dargestellt sind.

planwerkstatt karlstetter 17.03.2026



Flachennutzungsplan 26. Anderung und
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Generationenpark an der Vils“, Gemeinde Marklkofen - Umweltbericht 3 von 18

1 Inhalt und Ziele der Planung

Standort
Lage: westliche Ortsrand von Marklkofen
Vornutzung: Landwirtschaft (Grinland)

Uferbereich der Vils: Ufergehdlze, Schilfbestand, Hochstaudenflur
sudostlicher Rand: Sukzessionsgehélz auf Béschung

Nutzung im Umfeld: NW: Vils; FFH-Gebiet

NO, O: Dorfgebiet

S: Gemeindeverbindungsstralle
Planungsziel

Das Bebauungsplanverfahren verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines verdichteten, flachensparenden
Wohngebiets zu schaffen. Damit soll sowohl ein differenziertes Angebot an
Wohnungstypen mit entsprechender sozialer Durchmischung als auch die Integration
von Wohngruppen flr die Kinder- und Jugendhilfe sowie betreutem Seniorenwohnen
und Tagespflege entwickelt werden.

Planungsinhalt

Der Bebauungsplan setzt eine verdichtete Geschossbebauung fest. Das Gebiet ist in ein
Allgemeines Wohngebiet (WA im Nordosten sowie zwei Urbane Gebiete (MU) im Stiden
gegliedert, innerhalb deren die sozialen Einrichtungen verortet werden sollen.

Die Bauraume ruicken deutlich von der Vils, deren neu festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet und den HQextrem-Bereichen ab. Dies bedingt gleichzeitig
einen grof3en Abstand zu den wertvollen Geholz- und Schilflebensraumen an der Vils
sowie zum nordwestlich benachbarten FFH-Gebiet. Die wertvollen, naturnahen
Besténde in dieser landschaftlichen Schutzzone werden gesichert, die tbrigen Flachen
als Ausgleichsflachen aufgewertet.

Es soll eine kompakte Bebauung in drei Hausgruppen mit drei bzw. vier Vollgeschossen
ermdglicht werden, die sich an der vorhandenen Topographie des Talrandes orientieren.

Das Gebiet wird durch eine zentrale StralRe mit fir geringe Fahrgeschwindigkeiten
ausgelegter Trassenflihrung erschlossen und an die Briickenstrale im Norden und die
Gemeindeverbindungsstral3e (ehem. Kreisstralte DGF 40) an das o6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Parallel zur Kfz-ErschlieRung werden durchgehende, sichere
FuBwegverbindungen in Richtung Ortsmitte und Rathausareal geschaffen. Die Planung
berlcksichtigt sowohl den KFZ-Stellplatzbedarf entsprechend der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Marklkofen, als auch ein ausreichendes, wohnungsnahes Angebot an
Fahrradabstellplatzen.

Das Gebiet weist aufgrund der Lage an der Vils sowie der guten Erreichbarkeit der mit
Wegen gut erschlossenen Vilsauen ein sehr gutes landschaftsbezogenen
Erholungsangebot auf. Erganzend sieht die griinordnerische Konzeption die Integration
offentlich nutzbarer Platz- und Grinrdume mit Spielfunktionen sowie ein Angebot von
privaten Freiflachen in unmittelbarer Zuordnung zu den EG-Nutzungen vor.

planwerkstatt karlstetter 17.03.2026



Flachennutzungsplan 26. Anderung und
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Generationenpark an der Vils“, Gemeinde Marklkofen - Umweltbericht 4 von 18

Bedarf an Grund und Boden

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von 1,22 ha. Das Allgemeine Wohngebiet
(WA) umfasst eine Flache von 0,32 ha, die Urbanen Gebiete (MU1 und MU2) zusammen
0,40 ha. Offentliche Verkehrsflachen und Grunflachen beanspruchen 0,15 ha bzw. 601
am.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft belegen zusammen 0,30
ha.

Der begrenzte Fldchenbedarf fiir externe Ausgleichsfldchen, die bislang noch nicht
definiert sind, wird im Rahmen der Entwurfsplanung zu den Verfahren gemafi3 §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen konkretisiert.

2  Untersuchte Schutzglter

Gem. Anlage 1 BauGB werden folgende Schutzgiter vertiefend untersucht:

e Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Larm

¢ Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Luft, lokales Klima

¢ Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erholung und Landschaft
(Orts-/ Landschaftsbild)

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Kultur- und Sachgiter
Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Far folgende Schutzguter kénnen erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der 6rtlichen
Ausgangssituation und der Planfestsetzungen von vorneherein mit Sicherheit
ausgeschlossen werden. Entsprechend werden diese Schutzgiter nicht naher
untersucht.

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erschitterungen
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Elektromagnetische Felder
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Abfall

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Sicherheit

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Katastrophenschutz
Schutzgut Energie und Klima (globaler Klimawandel)
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3 Umweltqualitat: Ziele - Wirkungen - MaBnahmen

3.1 Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Larm

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung d. Plang.)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:
betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

Einhaltung gesetzlich definierter
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm und VDI-
Richtlinie 2058, DIN 18005

Larmimmissionen durch Gemeindeverbindungs-
stral’e (GVS; ehem. DGF 40) und Kreisel und
Landwirtschaft mit saisonalen Schwerpunkten

keine Anderungen zu erwarten

vorubergehende Zunahme der
Larmimmissionen fur nérdlich, éstlich und
sudlich benachbarte Wohnnutzungen

Zunahme der Larmimmissionen flr
Wohnnutzungen in der Brickenstralie,
Hauptstrae und sidlich der GVS (geplante
WA-Nutzung auf FI.Nr. 6) durch Zunahme des
Quell- und Zielverkehrs des geplanten Wohn-
und Urbanen Gebietes; zu erwartende
Belastungsspitzen in Zeiten konzentrierten
Bring- und Holverkehrs der Tagespflege

Larmimmissionen fur die zur GVS und zum
Kreisel orientierten schutzbedurftigen
Nutzungen durch Verkehrslarm

Bewertung, inwieweit Orientierungswerte nach
DIN 18005 (bzw. nach TA Larm) Uberschritten
werden konnen, derzeit nicht moglich

Abrtcken der Baulinie in MU2 vom Kreisel
larmquellennahe Situierung von
Nebengebauden mit Schallschutzfunktion vor
den Hauptgebauden von MU1 und MU2

ggfs. weitere MalRnahmen (z.B. zum passiven
Larmschutz) erforderlich

nicht im Bebauungsplan regelbar: Ausschluss
der Abwicklung des Baustellenverkehrs Uber die
Briickenstralle (Regelungsbedarf im
stadtebaulichen Vertrag)

im Zuge der Rahmenplanung untersuchte
Alternativen mit ahnlicher baulicher Dichte als
Zielvorgabe mit vergleichbaren Auswirkungen

qualitative Beurteilung
Informationsgrundlage noch nicht ausreichend
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MaBnahmen zur Uberwachung

schalltechnisches Gutachten beauftragt;
Ergebnisse und Konsequenzen fur
Festsetzungen flieRen in Entwurfsplanung zu
den Verfahren gemaR den §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 ein

e gdfs. erforderlich

3.2 Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Luft / lokales Klima

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung d. Plang.)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Einhaltung gesetzlich definierter
Immissionsschutzvorgaben nach TA-Luft,
BImSchG und 39. BImSchV

geringfugige Vorbelastung durch Feinstaub-,
Schadstoff- und Geruchsimmissionen aufgrund
bestehender Verkehrs-, Wohn-, Gewerbe- und
Industrienutzungen im Umfeld

gute Durchliftungssituation

keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten

voribergehende Zunahme von Staub und
Schadstoffimmissionen fiir nérdlich, éstlich und
sudlich benachbarte Wohnnutzungen

bedingte Aufheizungseffekte aufgrund
verdichteter Bebauung und
Flachenversiegelung; aufgrund guter
Durchluftungssituation nicht erheblich

Zunahme der Feinstaub- und
Schadstoffimmissionen durch Hausbrand und
zusatzlichen Anliegerverkehr fir benachbarte
Bebauung und Ortsmitte Marklkofen; aufgrund
guter Durchliftungssituation nicht erheblich;
Luftschadstoffimmissionen auch zukinftig weit
unterhalb der gemaf der 39. BImSchV

geschwindigkeitsbegrenzende Linienfihrung der
ErschlieBungsstralRe und Festsetzung einer
verkehrsberuhigten Zone mit positiver
Auswirkung auf Verkehrsemissionen

zentrale Lage und Angebot attraktiver
FuRwegverbindungen mit Anreiz fur
Verringerung von Kurzstreckendfahrten mit Pkw
nicht im Bebauungsplan regelbar: Ausschluss
der Abwicklung des Baustellenverkehrs Uber die
Briickenstrale (Regelungsbedarf im
stadtebaulichen Vertrag)
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Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaBnahmen zur Uberwachung

im Zuge der Rahmenplanung untersuchte
Alternativen mit ahnlicher baulicher Dichte als
Zielvorgabe mit vergleichbaren Auswirkungen

qualitative Beurteilung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich

3.3 Schutzgut Mensch Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich
Erholung und Landschaft (Orts-/ Landschaftsbild)

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung d. Plang.)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagen-, betriebsbedingt:

Anpassung der Bebauung an Natur und
Landschaft (BNatSchG § 1 Abs. 1 und 3)

dorflich gepragte Ortsrandlage/
Ortseinfahrtssituation mit Wiesennutzung und
Uberwiegend guter landschaftstypischer
Eingrinung und spannender
Gelandemorphologie (Talrand)

starke Einsehbarkeit von der
Gemeindeverbindungsstrale im Studen (ehem.
DGF 40) sowie vom Kreisel im Stidosten

Blickbezliige zum Kirchturm und zum Rathaus

bauliches Umfeld von villenartiger Bebauung
gepragt

aktuell keine Erholungsnutzung innerhalb des
Geltungsbereichs aufgrund landwirtschaftlicher
Nutzung und fehlender Wegebeziehungen;
jedoch Benachbarung zur Vilsaue mit hoher
Naherholungsfunktion; Vilstalradweg und stark
frequentierter Spazierweg Uber nordwestlich
angrenzende Brickenstral3e verlaufend

voraussichtlich keine erheblichen
Veranderungen

moglicher Beeintrachtigung von
Verkehrssicherheit und Attraktivitat des Ful und
Fahrradverkehrs auf der beengten
BriickenstralRe durch Baustellenverkehr

Uberpragung des dorftypischen
Ortsrandbereichs durch verdichtete
Geschossbebauung

Beeintrachtigung von Blickbezugen von der
Ortseinfahrt zur Kirche und zum Rathaus sowie
aus der Ortsmitte zur freien Landschaft
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Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaBnahmen zur Uberwachung

eher stadtische Pragung der
Ortseinfahrtssituation

aufgrund bestehender Gehdlzkulissen entlang
Vils und Vilsseitengerinne nur eingeschrankte
Fernwirkung der Baukdrper in den Talraum der
Vils

weitgehende Erhaltung wertvoller
Bestandsgehdlze mit Bedeutung fir die
landschaftliche Einbindung und das Ortsbild
(v.a. eine markante Esche am Kreisel) durch
entsprechende Festsetzungen

Sicherung eines breiten, naturnahen
Landschaftskorridors entlang der Vils
weitgehende Erhaltung der naturlichen
Gelandegestalt und Anpassung der Baukorper
an die Topographie

Begrenzung der Hohenentwicklung der
Gebaude in MU1 durch Absenkung des EG um
eine halbe Geschosshéhe

Abschwachung der HOhenwirkung der
randstéandigen Gebaude durch vorgelagerte
Nebengebdude (z.T. auf Aufschittungen)

Definition von Baulinien, welche die
Hausgruppen durch Abwinklungen und
Ruckspringe gliedert und in ihrer
Langenwirkung abschwacht

Festsetzung regionaltypischer
Bauauspragungen (z.B. Dachform und -neigung;
Fassadenmaterialien) und einheitliche
architektonischer Gestaltung

intensive Eingriinung durch festgesetzte
Baumpflanzungen (v.a. Gro3baumreihe entlang
der GVS)

raumliche Fassung und Durchgrinung des
inneren Strallenraumes durch
Baumpflanzungen und Carports mit
Dachbegriinung

Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen mit
Aufenthalts- und Spielfunktionen

Angebot eines durchgehenden, sicheren
FulRweges mit Anschluss zum
Naherholungsgebiet Vilsaue

landschaftliche und stadtebauliche Einbindung
sowie Erholungsfunktionen im Zuge der
Rahmenplanung sukzessive optimiert

eigene Erhebung, qualitative Bewertung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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3.4 Schutzgut Mensch - Kultur- und Sachguter

berticksichtigte e Vermeidung von Schaden oder erheblichen

Ziele des Umweltschutzes Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern

(Fachgesetze, Fachplanungen) e Beriicksichtigung denkmalschutzrechtlicher
Verpflichtungen (BayDSchG)

Umweltzustand (vor Planung) Offentliche Kulturgiiter:

o groBflachiges Bodendenkmal im ndrdlichen
Geltungsbereich (WA): Verebneter
Wasserburgstall des Mittelalters (Akten-Nr. D-2-
79-126-31)

e wichtige Blickbezlige von Ortseinfahrt (ehem.
DGF 40) zu Kirche Maria Himmelfahrt
(Baudenkmal Akten-Nr. D-2-79-126-10) und zu
Skulpturenkreisel und Rathaus

Offentliche Sachgiiter:

e Sammelkanal durchzieht von Siidwest nach
Nordost den Geltungsbereich

Private Sachguter:

e Wohnbebauung mit unmittelbarem Anschluss
zur freien Landschaft norddstlich und 6stlich
benachbart (Anwesen Briickenstrafe 3 und 7 im
Eigentum des Investors)

o Wohnbebauung entlang des engen
Strallenraums der Brickenstralie

Entwicklung d. Umweltzustandes e voraussichtlich keine Veranderung
(bei Nichtdurchfiihrung d. Plang.)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt: Offentliche Sachgiter:

o Sammelkanal aufgrund tiefer Lage und Verzicht
auf Kellergeschosse nicht gefahrdet

Private Sachguter:

e mogliche Beeintrachtigung eines markanten, mit
der Krone mehrere Meter in den Geltungs-
bereich ragenden Einzelbaums auf FI.Nr.10

anlagenbedingt: Offentliche Kulturgiiter:

o weitgehende Uberbauung des bestehenden
Bodendenkmals (Bereich WA)

e Beeintrachtigung der Blickbezuge von der
Ortseinfahrt zur Kirche Maria Himmelfahrt und
zum Skulpturenkreisel/Rathaus durch
mehrgeschossige Gebaude

Offentliche Sachgiiter:

o keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten

Private Sachguter:

e Wertverluste fir unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung durch Verlust des unmittelbaren
Kontakts zur freien Landschaft sowie
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Verschattung durch héhere Gebaude (v.a. fir
die Gebaude Hauptstralte 1 und 3 sowie
Briuckenstralle 3 in den Nachmittagsstunden
wirksam)

betriebsbedingt: Offentliche Sachgiiter:

e erhdhte Unterhaltslasten fur Stral3en (v.a.
Briickenstraf3e) infolge zunehmender
Verkehrsbelastung

Private Sachguter:

e Wertverluste fir unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung und Wohnbebauung in
Briickenstrafe durch zunehmenden
ErschlieBungsverkehr

Vermeidung, Verringerung und  Offentliche Kulturgiter:
Ausgleich nachteiliger Wirkungen o archaologische Grabungen (bereits
abgeschlossen) und konservierende
Uberbauung des groRflachigen Bodendenkmals
in Abstimmung mit Kreisarchologie und LfD
o Bertcksichtigung des Blickbezugs von der
Ortseinfahrt zur Kirche Maria Himmelfahrt bei
Baukoérperstellung und StralRenraumbildung
Offentliche Sachgiiter:
¢ vollstandige Freihaltung des Sammelkanals incl.
Schutzzone von beiderseits 2 m von
Uberbauung durch Hochbauten
Private Sachguter:
e Abricken der Geschossbebauung im WA nach
Nordwesten
e Einhaltung der Abstandsflachen gem. BayBO

Planungsalternativen e VermeidungsmaRnahmen im Zuge der

Rahmenplanung sukzessive optimiert

Methoden und Datengrundlagen qualitative Bewertung

¢ Informationsgrundlage ausreichend

MaBnahmen zur Uberwachung

nicht erforderlich

3.5 Schutzgut Flache und Boden

berticksichtigte e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

Ziele des Umweltschutzes Begrenzung der Bodenversiegelung auf das

(Fachgesetze, Fachplanungen) notwendige Mal}; Vorrang Innen- vor Aul3enent-
wicklung (BauGB § 1a Abs. 2; BNatSchG § 1
Abs. 3)

e Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen; Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen (BBodSchG § 1)
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Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung d. Plang.)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt, anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaBnahmen zur Uberwachung

uberwiegend guter Bodenzustand aufgrund
langjahriger bodenschonenden und
erosionsvorbeugenden Grinlandbewirtschaftung

keine Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten
bekannt

voraussichtlich keine Veranderung

weit gehender Verlust aller Funktionen des
Bodens sehr hoher Ertragsfahigkeit
(Griinlandzahl 56) durch Uberbauung und
(Voll)versiegelung (maximal 0,69 ha)

weiterer Verlust nattrlicher Bodenfunktionen
auch bei den nicht Uberbauten oder befestigten
Flachen im WA aufgrund erforderlicher
Aufschittungen fur die konservierende
Uberbauung des Bodendenkmals

keine erhebliche Veranderung zu erwarten

verdichtete, flachensparende Bebauung

Beschrankung der GRZ auf 0,5 fir alle
Teilgebiete

Erhaltung der nattrlichen Bodenfunktionen im
Bereich von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie von Flachen zum Ausgleich

Sicherung bzw. weitgehende Wiederherstellung
guter Bodenfunktionen im Bereich festgesetzter
offentlicher Griinflachen und Pflanzflachen

alternative Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen durch Umnutzung
oder Nachverdichtung ist mangels
Flachenverfiugbarkeit nicht mdglich

zusatzliche Vermeidungsmaflnahmen durch
Reduzierung des oberflachigen
Stellplatzangebots aufgrund fehlender
Alternativen (z.B. Tiefgaragen) nicht méglich

Flachenbilanzierung

Ubersichtsbodenkarte 1:25.000; Datenquelle:
Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
www.Ifu.bayern.de

Bodenschatzung

Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich

planwerkstatt karlstetter 17.03.2026



Flachennutzungsplan 26. Anderung und

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Generationenpark an der Vils“, Gemeinde Marklkofen - Umweltbericht 12 von 18

3.6 Schutzgut Wasser

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung d. Plang.)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und

Unterlassung vermeidbarer Eingriffe in den
Wasserhaushalt (WHG §1a)

Verhitung von Gewasserverunreinigungen
(WHG §1a)

Vermeidung von Wasserabflussbeschleunigung
(WHG §1a)

Bewahrung von Binnengewasser vor

Beeintrachtigungen; vorsorgender
Grundwasserschutz (BNatSchG §1 Abs. 3)

keine Oberflachengewasser innerhalb des
Geltungsbereichs

Vils (Gewasser 1. Ordnung) nordwestlich an den
Geltungsbereich angrenzend; Gewasser- und
Auenstruktur gem. Gewasserstrukturkartierung
deutlich verandert

Entwasserung des gesamten Geltungsbereichs
primar durch Versickerung unter Dauergrinland;
zum geringeren Teil bei Starkregenereignissen
nach flachigem Ablauf in die Vils

geringer Grundwasserflurabstand aufgrund Lage
im Vilstal

geringes Stoffeintragsrisiko in Grundwasser und
Vils aus landwirtschaftlicher Nutzung aufgrund
Grunlandnutzung ohne Giulleeinsatz

keine erhebliche Veranderung zu erwarten

erhohtes Risiko von Stoffeintragen in das
Grundwasser und die Vils im Zuge von
Erdarbeiten

Zunahme des Oberflachenabflusses sowie
Verringerung der Grundwasserneubildung
infolge von Neubebauung/Versiegelung
(maximal 0,69 ha)

Zunahme der Abflussmengen der Vils; jedoch
auch bei Starkregenereignissen keine
wesentlichen Auswirkungen auf
Hochwasserrisiken zu erwarten (geplante
stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme
innerhalb der Bagatellgrenzen gemaf DWA
M153)

Verringerung von landwirtschaftlichen
Stoffeintréagen in Vils und Grundwasser

Stoffeintrage aus Verkehrsflachen in die Vils
verdichtete, flachensparende Bebauung
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Ausgleich nachteiliger Wirkungen o Beschrankung der GRZ auf 0,5 fir alle
Teilgebiete

e Erhaltung der abflussbremsenden Eigenschaften
und Stofffiltration im Bereich von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie von Flachen zum
Ausgleich entlang der Vils

im Rahmen des wasserrechtlichen

Erlaubnisverfahrens zu regeln:

e Verteilung der Einleitung von
Niederschlagswasser in die Vils auf mehrere
Einleitungsstellen

¢ Reinigung des auf Verkehrsflachen und
Stellplatzen des geplanten Urbanen Gebietes
anfallenden Niederschlagswassers

Planungsalternativen o Alternativen mit Festsetzungen zur
vorbeugenden Wasserruckhaltung
(Retentionsbecken oder Zisternen) wurden nicht
weiter verfolgt

Methoden und Datengrundlagen o qualitative Bewertung

e OBW INGENIEURGESELLSCHAFT, 2026:

Einleitung von gesammelten
Niederschlagswasser aus dem Wohngebiet und
Urbanen Gebiet "Generationenpark an der Vils"
in die Vils — Vorabbetrachtung
Niederschlagwasserentsorgung. Landau a.d.
Isar

MaBnahmen zur Uberwachung e in Abhangigkeit von Auflagen des
nachgelagerten Wasserrechtsverfahrens

3.7 Schutzgut Pflanzen und Tiere

berticksichtigte e Erhalt der biologischen Vielfalt; Schutz
Ziele des Umweltschutzes wildlebender Tiere und Pflanzen und ihrer
(Fachgesetze, Fachplanungen) Lebensgemeinschaften (§1 Abs. 2 BNatSchG,

Art 1 BayNatSchG)

e Unterlassung vermeidbarer und Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und
Landschaft (§ 15 BNatSchG)

e Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes
(BNatSchG § 44)

e Schutz von Natura 2000-Gebieten (§ 33
BNatSchG)

Umweltzustand (vor Planung)

hohe Biotopfunktion der naturnahen Ufergehdlze
und des kleinflachigen Schilfbestandes am
sudlichen Vilsufer; Biotopverbundfunktion
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Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung d. Plang.)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt: *®

geringe Biotopfunktion (derzeit noch nicht
verifiziert) des Dauergrunlandes

mittlere Biotopfunktion der kleinflachigen
Geholzsukzession (Altgrasbestand) am
Sudostrand

Natura 2000-Gebiet ,Vilstal zwischen Vilsbiburg
und Marklkofen“ nordwestlich an den
Geltungsbereich angrenzend

keine erhebliche Veranderung zu erwarten

mogliche voriibergehende Stérung von
Vogelbruten in Ufergehdlzen und Schilfbe-
standen der Vils in Abhangigkeit von Bauzeiten

mogliche voribergehende Eingriffe oder
Stérungen der Uferlebensrdume durch Einbau
von Rohren fur die Regenwassereinleitungen

mogliche artenschutzrechtliche Konflikte
(Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien)
derzeit noch in Prifung

weitgehender Verlust des
Lebensraumpotenzials der Wiesenflachen

Beeintrachtigung der Ufervegetation der Vils
durch Verschattung

Beeintrachtigungen des nordwestlich
angrenzenden Natura 2000-Gebietes aufgrund
des Abrickens der Bebauung, der Sicherung
bestehender Ufergeholze und der Entwicklung
von Pufferflachen im Zwischenbereich nicht zu
erwarten

Spezieller Artenschutz:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

mogliche artenschutzrechtliche Konflikte
(Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien)
derzeit noch in Prifung

Beeintrachtigung von Ufervegetation und
Tierwelt (v.a. Vogelbruten) der Vils durch
extensive Erholungsnutzung

maogliche artenschutzrechtliche Konflikte (z.B.
durch kinstliches Licht) derzeit noch in Prifung

keine Inanspruchnahme naturschutzfachlich
sensibler Bereiche

deutliches Abrlcken der Baukorper von
wertvollen Gehdlzbestanden (min. 8 m) und der
Grenze des Natura 2000-Gebietes (min. 18 m)
Aufwertung der Lebensraumqualitat des
Intensivgrinlands (noch zu verifizieren) und
Vervollstandigung des Ufergehdlzsaums der Vils
im Bereich der Ausgleichsflachen
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Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

Aufwertung von Biotopfunktionen im Bereich
externer Ausgleichsmaflnahmen (derzeit noch
nicht bestimmt)

Spezieller Artenschutz:

MaBnahmen zur Uberwachung

ggfs. erforderliche weitere Vermeidungs- oder
Ausgleichsmalinahmen derzeit noch nicht
bestimmt

Verzicht auf Planungsalternativen mit deutlich
naher an die Vils und das Natura 2000-Gebiet
herangeruckter Bebauung und/oder mit
Anordnung von ErschlieRungsstral3en nord-
westlich der Bebauung in Zuordnung zur Vils

Amtliche Biotopkartierung
Arten- und Biotopschutzprogramm

Die abschlieRende Bestimmung des
Ausgangswertes des von Eingriffen betroffenen
Dauergriinlands sowie die Erfassung
wertgebender und artenschutzrechtlich
relevanter Arten sind bislang jahreszeitlich
bedingt noch nicht erfolgt. Entsprechende
Erhebungen sind beauftragt. Die Ergebnisse und
ggfs. erforderliche Festsetzungen sind bei der
Entwurfsplanung zu den Verfahren gemal3 §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zu berticksichtigen

ggfs. aus artenschutzrechtlichen Griinden
veranlasst

3.8 Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes

In der folgenden Matrix sind die wesentlichen Wechselwirkungen der betrachteten
Schutzguter zusammenfassend dargestellt.

Wechselwirkungen

Schutzgliter Mensch Tiere Boden | Wasser | Klima, Orts- und

Pflanzen Luft | Landschaftsbild
Mensch X X X X X
Tiere u. X X X X X
Pflanzen
Boden X X X X
Wasser X X X X
Klima, Luft X X X X
Orts- und X X
Landschaftsbild
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Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern - soweit nicht bereits
bei der Darstellung in den Einzelkapiteln angesprochen (hier v.a. Boden-Wasser) -
ergeben sich keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte.

4 Zusammenfassung

Die geplante stadtebauliche EntwicklungsmaflRnahme hat auf alle gepriften Schutzguter
Auswirkungen unterschiedlicher Erheblichkeit:

Die Larmimmissionen fir Wohnnutzungen in der Bruckenstral3e, Hauptstrale und
sudlich der GVS (geplante WA-Nutzung auf FI.Nr. 6) aufgrund des durch die Wohn- und
Sozialnutzung erzeugten Quell- und Zielverkehrs zunehmen. Die zur
Gemeindeverbindungsstrafl’e im Studen (ehem. DGF 40) und zum Kreisel orientierten,
schutzbedurftigen Nutzungen im Planfall sind Larmimmissionen ausgesetzt. Die
Bewertung, inwieweit Orientierungswerte nach DIN 18005 uberschritten werden und
welche Schutzmalnahmen (passiver Larmschutz) ggfs. erforderlich sind, ist nach
aktueller Datenlage noch nicht méglich. Die Ergebnisse eines bereits beauftragten
Schalltechnisches Gutachtens und evtl. daraus abzuleitende Konsequenzen fiir
Festsetzungen flie3en in die Entwurfsplanung zu den Verfahren gemél3 den §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 ein.

Die siedlungsklimatische und lufthygienische Situation verandert sich aufgrund der
guten Durchliftungssituation nur unerheblich. Die geringfligige Vorbelastung durch
Feinstaub-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen aufgrund bestehender Verkehrs-,
Wohn-, Gewerbe- und Industrienutzungen im Umfeld wird infolge der neuen Nutzungen
(v.a. Hausbrand und Kfz-Verkehr) leicht zunehmen.

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die markante, verdichtete
Geschossbebauung eher stadtischen Charakters in einer noch doérflich gepragten
Ortseinfahrtssituation beeintrachtigt. Ebenso werden wertvolle Blickbezuige von der
Ortseinfahrt zu Kirche und Rathaus sowie aus der Ortsmitte zur freien Landschaft
beeintrachtigt. Die Fernwirkung in den Talraum der Vils bleibt aufgrund abschirmender
Geholzkulissen an der Vils begrenzt. Durch gezielte Vermeidungsmafinahmen (z.B.
Erhalt von Ufergehdlzen an der Vils und der Anpassung der Baukorper an die natlrliche
Gelandegestalt), differenzierten Festsetzungen zur baulichen Gliederung und Gestaltung
und intensive EingrinungsmalRnahmen kdnnen die Beeintrachtigungen jedoch bedingt
ausgeglichen werden. Aktuelle Erholungsnutzungen sind durch die geplante
EntwicklungsmafRnahme kaum betroffen.

Beeintrachtigungen von éffentlichen Kulturgiitern bleiben auf die Uberbauung eines
bestehenden Bodendenkmals im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes und die
Beeintrachtigung der Blickbezlige von der Ortseinfahrt zur Kirche Maria Himmelfahrt und
zum Skulpturenkreisel/Rathaus durch mehrgeschossige Gebaude beschrankt und
kénnen durch konservierende Uberbauung bzw. stadtebauliche und griinordnerische
Mafnahmen verringert werden. Eine mogliche Beeintrachtigung eines bestehenden
Sammelkanals als 6ffentliches Sachgut kann durch angepasste Baukérperstellung
vermieden werden. Durch Verlust des unmittelbaren Kontakts zur freien Landschaft,
Verschattung und Zunahme des Anliegerverkehrs ergeben sich bedingte Wertverluste
fur private Sachguter (Nachbarbebauung).

Auf maximal 0,69 ha Flache gehen die naturlichen und produktiven Funktionen von
Béden hoher Ertragsfahigkeit durch Uberbauung und Befestigung weitgehend verloren.
Weitere naturliche Béden in den nicht zu Uberbauenden Freibereichen gehen infolge der
konservierenden Uberbauung eines vorhandenen Bodendenkmals verloren. Die
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alternative Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen durch Umnutzung oder
Nachverdichtung ist mangels Flachenverfligbarkeit nicht moglich. Durch bewusst
verdichtete Bebauung kann jedoch der Flachenverbrauch bestmaoglich reduziert werden.
Die Flachen- und Bodenverluste sind — auch mit Ausgleichsmaflinahmen nicht
gleichwertig kompensierbar.

Eingriffe in den Wasserhaushalt ergeben sich in erster Linie durch die Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses bei der geplanten Neubebauung und -versiegelung von
maximal 0,69 ha. Bei der geplanten und wasserrechtlich zulassigen Einleitung von
Niederschlagswasser in die Vils, werden sich deren Abflussmengen vergréRern. Selbst
bei Starkregenereignissen sind jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf
Hochwasserrisiken zu erwarten, da sich die geplante stadtebauliche
EntwicklungsmafRnahme innerhalb der Bagatellgrenzen gemaflt DWA M153 bewegt.

Die geplante Entwicklungsmaflinahme hat umfangreiche Eingriffe in Bereiche mit einer
Arten- und Biotopausstattung liberwiegend geringer Wertigkeit (artenarmes
Intensivgrunland) zur Folge. Wertvolle Gehdlz-und Schilfbestande am Vilsufer werden
planungsrechtlich gesichert. Die Wiesenflachen zwischen Vilsufer und Baugrundstiicken
werden als Ausgleichsflachen aufgewertet. Aufgrund des deutlichen Abrlickens der
Baukérper von der Grenze des Natura 2000-Gebietes sind keine Beeintrachtigungen
dieses europaischen Schutzgebietes zu erwarten. Artenschutzrechtlichen Konflikte
kénnen aufgrund noch fehlender Erhebungen nicht ausgeschlossen werden. Die
Ergebnisse der bereits beauftragten Erhebungen und evtl. daraus abzuleitende
Konsequenzen fiir Festsetzungen flieRen in die Entwurfsplanung zu den Verfahren
geméal den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 ein.
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5 Uberblick Umweltauswirkungen

Umweltqualitat bei: Status quo- Planungs- | Planung nach
Prognose szenario Ausgleich

Larm Zunahme Verkehr, zu StraBenrdumen exponiertes Wohnen
sehr hoch
hoch
mittel
gering
sehr gering noch offen

Luft / lokales Klima

sehr hoch
hoch
mittel
gering
sehr gering

Erholung / Landschaft Uberpridgung dorftypische Ortseingangssituation

sehr hoch
hoch
mittel
gering
sehr gering

Flache / Boden Uberbauung und Versiegelung
sehr hoch N *
hoch
mittel
gering
sehr gering

Wasser Uberbauung und Versiegelung, Einleitung Vils
sehr hoch I B *
hoch
mittel
gering
sehr gering

Pflanzen / Tiere Bestandserhaltung, Ausgleichsfldchen

sehr hoch
hoch
mittel
gering
sehr gering noch offen noch offen
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