Aufstellung Bebauungsplan ,Solarpark Freinberg-Ost“ — Anderung Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 24 - Gemeinde Marklkofen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie Trager offentlicher Belange im Rahmen des Verfahrens gemaR § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB
(Stand 17.09.2025)

Offentliche Auslegung & Beteiligung nach BauGB:
15.05.2025 bis 20.06.2025

Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange, ohne Stellungnahme:

Landratsamt Dingolfing-Landau, Kreisarchéologie
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange, ohne Einwendungen:

Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern

Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn

IHK Passau

Energienetze Bayern

Staatliches Bauamt Landshut

Landratsamt Dingolfing-Landau, Technischer Umweltschutz (Immissionsschutz), Tiefbauverwaltung, Kreisbrandrat

Aus der Offentlichkeit wurden zwei Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme

Abwagung/Beschluss

Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

01. Wasserversorgung Mittlere Vils

Stellungnahme vom 20.05.2025

Im Bereich des Planungsgebiets auf der Flurnummer 688 befindet sich eine
Hauptversorgungsleitung wie in beiliegendem Lageplan ersichtlich ist. Eine
Uberbauung dieser Leitung, oder dem Schutzstreifen von 2,00 m beiderseits ist nicht
zulassig. Falls eine Bebauung im Leitungsbereich stattfinden soll, musste die
Leitung kostenpflichtig umgelegt werden.

Die Planung wird entsprechend angepasst und ein beidseitiger Schutzstreifen
von 2,0 Metern festgesetzt.

02. Regierung von Niederbayern

Stellungnahme vom 05.06.2025

Ziele der Raumordnung (2), die eine Anpassungspflicht nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB
nach sich ziehen, sowie Grundsatze der Raumordnung (G), die zu
berlicksichtigen sind:

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen verstéarkt zu erschlieen
und zu nutzen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z). Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

In einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet soll den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommen (vgl. Regionalplan
Landshut RP 13, B 12.1.1.1)

Bewertung:

Grundsatzlich ist es ein Ziel der Raumordnung, erneuerbare Energien dezentral in
allen Teilrdumen verstéarkt zu erschlieRen und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z), um den
Anteil der erneuerbaren Energien am bayerischen Stromverbrauch zu erhéhen.
Dieses soll raumvertraglich unter Abwagung aller beriihrter Belange erfolgen.
Diesem Ubergeordneten Ziel dient das geplante Vorhaben.
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Stellungnahme

Abwagung/Beschluss

Aus landesplanerischer Sicht sind vorbelastete Standorte fiir Freiflachenanlagen zu
bevorzugen, um den Freiraum in seiner Funktionsfahigkeit maglichst wenig zu
belasten (vgl. LEP 6.2.3 G). Eine Vorbelastung im Sinne des
Landesentwicklungsprogramms Bayern ist am gegenstandlichen Standort nicht
gegeben, weshalb der Grundsatz durch die Planung negativ beruhrt wird.

Das Plangebiet befindet sich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 22
Hugellandgebiete mit hohem Waldanteil und schutzwirdigen Lebensraumen im
Higelland des Regionalplans der Region Landshut, in welchem den Belangen des
Naturschutzes ein besonderes Gewicht beizumessen ist (vgl. RP 13, B 12.1.1.1). Als
Schutzzwecke wurden in der Begriindung zu dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
nachstehende definiert:

- Sicherung der Walder als Lebensraum fiir bedrohte Tier- und Pflanzenarten und
Verhinderung von Flachenverlusten sowie Zerschneidungen auch im Hinblick auf die
besondere Bedeutung fur den Klima- und Erosionsschutz und fir eine ruhige,
naturbezogene Erholung

— Uberfiihrung der Nadelwalder in naturnahe Mischwalder, Schaffung stufig
aufgebauter Waldrander

- Renaturierung der Bache und Schaffung von Pufferstreifen zur intensiven Nutzung
hin (vgl. RP 13, Begriindung B 1 2.1.1.1)

Aufgrund der geringen rdumlichen Ausdehnung der geplanten Freiflachen-
Photovoltaikanlage stehen die genannten Schutzzwecke des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets noch nicht in Konflikt zum Vorhaben.

Zusammenfassung:

Die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben
grundséatzlich nicht entgegen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet kommt der
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde im Zuge der Abwéagung ein
besonderes Gewicht zu.

Dass die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung dem Vorhaben
grundsatzlich nicht entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Abwagung der abgegebenen Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde (siehe weiter unten in der Tabelle) wird verwiesen.
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Stellungnahme

Abwagung/Beschluss

03. Regionaler Planungsverband

Stellungnahme vom 05.06.2025

Ziele der Raumordnung (2), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
nach sich ziehen, sowie Grundséatze der Raumordnung (G), die zu
berlicksichtigen sind:

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen verstéarkt zu erschlieen
und zu nutzen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z). Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

In einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet soll den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommen (vgl. Regionalplan
Landshut RP 13,B12.1.1.1)

Bewertung:

Grundsatzlich ist es ein Ziel der Raumordnung, erneuerbare Energien dezentral in
allen Teilrdumen verstéarkt zu erschlieBen und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z), um den
Anteil der erneuerbaren Energien am bayerischen Stromverbrauch zu erhéhen.
Dieses soll raumvertraglich unter Abwagung aller bertihrter Belange erfolgen.
Diesem Ubergeordneten Ziel dient das geplante Vorhaben.

Aus landesplanerischer Sicht sind vorbelastete Standorte fur Freiflachenanlagen zu
bevorzugen, um den Freiraum in seiner Funktionsfahigkeit moglichst wenig zu
belasten (vgl. LEP 6.2.3 G). Eine Vorbelastung im Sinne des
Landesentwicklungsprogramms Bayern ist am gegenstandlichen Standort nicht
gegeben, weshalb der Grundsatz durch die Planung negativ beruhrt wird.

Das Plangebiet befindet sich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 22
Hugellandgebiete mit hohem Waldanteil und schutzwirdigen Lebensraumen im
Hugelland des Regionalplans der Region Landshut, in welchem den Belangen des
Naturschutzes ein besonderes Gewicht beizumessen ist (vgl. RP 13, B 1 2.1.1.1). Als
Schutzzwecke wurden in der Begrindung zu dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
nachstehende definiert:

- Sicherung der Walder als Lebensraum fur bedrohte Tier- und Pflanzenarten und
Verhinderung von Flachenverlusten sowie Zerschneidungen auch im Hinblick auf die
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Stellungnahme

Abwagung/Beschluss

besondere Bedeutung fur den Klima- und Erosionsschutz und fir eine ruhige,
naturbezogene Erholung

- Uberfilhrung der Nadelwalder in naturnahe Mischwalder, Schaffung stufig
aufgebauter Waldrander

- Renaturierung der Bache und Schaffung von Pufferstreifen zur intensiven Nutzung
hin (vgl. RP 13, Begriindung B 1 2.1.1.1)

Aufgrund der geringen rdumlichen Ausdehnung der geplanten Freiflachen-
Photovoltaikanlage stehen die genannten Schutzzwecke des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets noch nicht in Konflikt zum Vorhaben.

Zusammenfassung:

Die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben
grundsatzlich nicht entgegen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet kommt der
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde im Zuge der Abwéagung ein
besonderes Gewicht zu.

Dass die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung dem Vorhaben
grundsatzlich nicht entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Abwéagung der abgegebenen Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde (siehe weiter unten in der Tabelle) wird verwiesen.

04. Landratsamt DGF-LAN

- Naturschutz, Stellungnahme vom 19.05.2025

Gemal § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a
bezeichneten Bestandteilen zu bertcksichtigen.

Hierzu ist zu prifen ob es durch die in der Planung aufgezeigten Baulichkeiten zu
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen kommt. Vorab ist durch geeignete
Vermeidung die Beeintrachtigung zu reduzieren.

Die Anlage von, in den Planungsunterlagen aufgezeigten artenarmen Grinland ist
nicht ausreichend. Es ist mindestens ein artenreiches Grinland (BNT G212) zu
etablieren.

Die Ausgestaltung der Pflanzbereiche ist in den Planunterlagen textlich und
zeichnerisch mit allen notwendigen Inhalten darzustellen. Der Umgang (Pflege usw.)
mit den Eingriinungsflachen ist abschlielend und genau textlich festzulegen, damit
nachtréglich keine Missverstéandnisse entstehen bzw. es keinen erneuten
Klarungsbedarf erfordert. In diesem Zusammenhang wird auf beigefigte Gemeinde
Geholzliste verwiesen, welche ausschlieflich fur die Sortenauswahl heranzuziehen
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Stellungnahme

Abwagung/Beschluss

ist. Die Pflege der Hecke hat Abschnittsweise mit max. 25 Meter am Stlick und pro
Jahr zu erfolgen.

Im Umweltbericht ist die Darlegung fur das Schutzgut ,Arten und Lebensraume”
sowie ,Landschaftsbild" nicht ausreichend gewdirdigt.

Warum die Lebensrdume fir Brutvdgel nicht geeignet sein sollen, muss genau
begriindet werden. Hierzu sind z.B. flr die relevanten Arten anerkannte
Fachbeitrage heranzuziehen, und schlissig auf die Bedingungen und Ausstattung
des Lebensraums zu Ubertragen.

Fur eine abschlieRende Bewertung einer Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ist
nicht moglich. Es wird gebeten eine aussagekraftige Darlegung mittels z. B. einer
Fotomontage der moéglichen Baulichkeiten vorzunehmen.

Im Ubrigen wird in den Planunterlagen die Auswirkung des mdglichen Eingriffs das
Schutzgut ,Landschaftsbild" mit ,mittel" bewertet. Das wiederum hat zur Folge, dass
ein vereinfachtes Verfahren nach den zitierten Hinweisen des StMB vom 05.12.2024
nicht Anwendung finden kann.

Die Gemeinden melden alle Ausgleichs- und Ersatzflachen mit -maRnahmen aus
Bauleitplanverfahren (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG i.V.m. § 1a Abs 3 BauGB) sowie
Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB (siehe dazu § 18 Abs. 1 BNatSchG). Die
Meldung erfolgt mit der Rechtskraft des Bebauungsplans bzw. der Satzung,
spatestens mit Beginn der Umsetzung des Bebauungsplans oder der Satzung.

Die Unterlagen werden entsprechend tberarbeitet und die Anregungen
entsprechend eingearbeitet.

Die Gemeinde Marklkofen hat mit Stand 31.05.2022 eine Studie zur Ermittlung
von Flachen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen im Gebiet der Gemeinde
Marklkofen erarbeiten lassen. Dem Gemeinderat war hierbei vor allem das
Thema ,Sichtbarkeit und Landschaftsbild“ wichtig und bei der Erarbeitung der
Studie als eines der maf3igebenden Kriterien vorgegeben. Daher ist es als
Ausschlusskriterium formuliert worden. Solaranlagen auf Freiflachen sollen nur
dann Uber die Bauleitplanung erméglicht werden, wenn das Kriterium 1
LSichtbarkeit/Landschaftsbild” erflllt wird. Das Gemeindegebiet wurde hierbei in
Lungeeignete Flachen®, bedingt geeignete Flachen* und geeignete Flachen
eingeordnet. Die nun beplante Flache wurde laut der Studie im Hinblick auf
Sichtbarkeit und Landschaftsbild als ,geeignet eingestuft.

Die Bewertung des Artenschutzes hinsichtlich Brutvogel sowie die Bewertung
des Landschaftsbildes wurden in den Unterlagen genauer ausgearbeitet.

Der erforderliche Ausgleichbedarf wird gemaf Ziffer Il Nr. 3 Hinweisen des
StMB vom 05.12.2024 ermittelt, die Unterlagen entsprechend angepasst.

Wird entsprechend in den Unterlagen ergéanzt.
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Regierung von Niederbayern, SG 51, Fachfragen Naturschutz

Dr. W. Zahlheimer, 09.07.2014

Liste der heimischen Geholzarten fiir die Gemeinde
Marklkofen (Landkreis Dingolfing-Landau)

Zu verwenden sind Herkinfte aus
Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland.

Nach Mbglichkeit Herkiinfte aus dem Molassehigelland nutzen!

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen (FoVG* in der Spalte
Anmerkungen), wird auch Forstware als autochthones Material akzeptiert, sofern sie von

Erntebestanden aus der okologischen Grundeinheit 42 (Tertiares Hugelland sowie

Schwibisch-Bayerische Schotterplatten und Altmoraneniandschaft) stammt’,

BAUME: Anmerkungen

Abies alba Edeltanne, WeiBtanne FoVG*

Acer campestre Feldahorn, MaBholder

Acer platanoides Spitzahorn FoVG*

Acer pseudoplatanus Bergahorn FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, WeiB-Erle FoVG*

Betula pendula Hangebirke, Sandbirke FoVG*

Carpinus betulus Hainbuche, WeiBbuche FoVG*

Fagus sylvatica Rotbuche FoVG* |

Fraxinus excelsior Esche FoVG* e

Malus sylvestris Holzapfel Nur genetisch Uberprifte
Herkiinfte!

Picea abies Fichte, Rottanne FoVG*

Pinus sylvestris Waldkiefer, Fohre FoVG*

Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel FoVG*

Prunus avium Vogelkirsche FoVG*

Sorbus aucuparia s. str.

Gewohnliche Eberesche

Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche

Pyrus pyraster Holzbirne Mbglichst im Nahraum
gewonnenes Material!

Quercus robur Stieleiche FoVG*

Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winterlinde FoVG*

Ulmus glabra Berguime T
LIANE:

Clematis vitalba WeiBe Waldrebe
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Regierung von Niederbayern, SG 51, Fachfragen Naturschutz

Dr. W. Zahlheimer, 09.07.2014

STRAUCHER:

Berberis vulgaris

Sauerdorn, Berberitze

Cornus sanguinea subsp.
sanguinea

Eigentlicher Roter Hartriegel

Auf diese Unterart achten!

Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus laevigata oder C.
rh. bevorzugen!

Crataegus rhipidophylia

Gekrimmtzahniger WeiBdorn

Falls Herkunft aus Nahraum
verflgbar, diesen Wei3dorn
verwenden!

Daphne mezerum

Gewohnlicher Seidelbast

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Juniperus communis

Heidewacholder

| Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe, Schwarzdorn

Maglichst Wildherkiinfte aus
dem Nahraum!

Hirschholunder, Roter Holler

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa arvensis Kriechrose

Rosa canina Eigentliche Hundsrose Nur Wildherkinfte aus dem

= Nahraum!

Rosa corymbifera Buschrose Nur Wildherkinfte aus dem
Nahraum!

Rosa majalis Zimtrose Maglichst Wildherkinfte aus
dem Nahraum!

Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix repens Kriechweide Nur Wildherkiinfte aus dem
Nahraum!

Salix triandra subsp. triandra |Gleichfarbige Mandelweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder,

Viburnum opulus

Wasser-Schneeball
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- Abfallrecht/Umweltschutz, Stellungnahme vom 22.05.2025

Altlasten:

Das Grundstiick mit der Flursticknummer 688, Gemarkung Steinberg, ist nicht im
Altlastenkataster ABuUDIS erfasst.

Dem Landratsamt Dingolfing-Landau liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverénderung oder Altlasten auf der Flache
vor.

Bei dem Altlastenkataster handelt es sich um ein behérdeninternes, strukturiertes
Flacheninformationssystem zur Erhebung von Daten Uber Altlasten,
Altlastenverdachtsflachen sowie stofflichen schadlichen Bodenveranderungen in
Bayern. Eine Auskunft aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster kann immer nur
den derzeitigen Kenntnisstand der Behérde wiedergeben. Es besteht daher immer
ein Restrisiko, dass ein Grundstlck durch bisher nicht bekannte Altlasten oder
stoffliche Bodenveréanderungen belastet ist.

Abfallrecht und Bodenschutz:

Die Flache des Eingriffs oder der temporaren Beanspruchung ist méglichst gering zu
halten. Erdaushub soll mdglichst vermieden werden. Vorhandene
Oberbodenschichten dirfen nicht unnétig abgeschoben werden. Vorhandene,
natlrliche Boden diirfen nur im trockenen Zustand und maoglichst nur mit leichten
Baumaschinen befahren werden.

Alle Bodenarbeiten sind nach DIN 18915 (Landschaftsbauarbeiten) durchzufiihren.
Der zur Errichtung von notwendigen Anlagen (z.B. Wechselrichtern, Trafo,
Kabelgrében, usw.) erforderliche Bodenabtrag ist zwischenzulagern, vor Verdichtung
und Verunreinigung zu schitzen und mdglichst am Standort wieder einzubauen.

Schéadliche Stoffeintrage in das Erdreich sind zum Schutz des Grundwassers und
des Bodens zu vermeiden.

Unvermeidbare Verdichtungen des Bodens durch den Baustellenbetrieb sind zu
ermitteln und durch Lockerungsmalinahmen nach Abschluss der Bauarbeiten
auszugleichen.

Die ordnungsgeméaliie Verbringung des im Zuge der BaumaRnahme anfallenden und
im Baubereich nicht wieder zu verwendenden Bodenaushub ist durch
entsprechende Unterlagen zu dokumentieren.
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Abwagung/Beschluss

Diese sind aufzubewahren und auf Verlangen der Bodenschutzbehérde beim
Landratsamt Dingolfing-Landau vorzulegen.

Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials
(unterschieden zwischen Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen aus
der hervorgeht, wieviel und welches Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung
oder Deponierung verlasst. Die sach-, umweltgerechten und rechtskonformen
Verwertungs- und Entsorgungswege sind darin aufzuzeigen. Ausreichende
Lagerflachen fiir das anfallende Bodenmaterial und die notwendigen Lagerzeiten
sind dabei zu beriicksichtigen.

Eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 wird empfohlen.

Hinweise:

Die weitere Verwertung des anfallenden Bodenmaterials hat unter Einhaltung der
geltenden gesetzlichen und rechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Insbesondere sind
bei entsprechender Verwertung die 88 6 bis 8 BBodSchV einzuhalten.
Erforderliche Anzeigen bzw. Genehmigungen sind rechtzeitig bei der Behérde
einzureichen bzw. zu beantragen.

Auf landwirtschaftlichen und sonstigen Flachen im Aul3enbereich werden
Photovoltaikmodule in der Regel mittels verzinkter Stahlprofile im Boden verankert.
Hierzu wére § 5 BBodSchV zu beachten (mdégliche Zusatzbelastung durch verzinkte
Stahlprofile).

Auf die Verpflichtung nach 8§ 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Die DIN 19731 (10/2023) und die DIN 18915 (06/2018) sind zu beachten.

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Aushubmaterials festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, oder Abfélle zu Tage treten, ist unverzuglich die Abteilung
Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing-Landau zu
benachrichtigen.

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
werden an den Vorhabenstrager weitergegeben.
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05. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Landau a.d.Isar

Stellungnahme vom 17.06.2025

Aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwande. Ebenso keine grundsatzlichen
Einwande aus forstfachlicher Sicht. Gegeniber der sudlich auf FI.Nr. 483
angrenzenden Waldflache erscheint der Abstand der Solurmodule gering, was
potenziell eher zu Schaden und Konflikten fihren kann. Eine maRvolle
VergroRerung des Abstands wird hier angeregt.

An der vorgelegten Planung soll festgehalten werden. Es wird eine
Haftungsfreistellungserklarung gegeniiber dem Grundstiickseigentimer der
Flur-Nr. 483 abgegeben.

Abstimmungsergebnis Abwagungsvorschlag Trager 6ffentlicher Belange:
Mit 16:0 angenommen
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Birger/-in 1

Stellungnahme vom 19.06.2025

I. Prolog
Als Eigentimerin des negativ betroffenen Nachbargrundstiickes (Flur-Nr. 523,

Gemarkung Steinberg) sehe ich mich zu Stellungnahme und Einrede gezwungen.
a) Zum einen enthalten die Vorentwirfe manch unzutreffende Behauptung - zum
anderen fehlen wichtige - weil ausschlieende - Fakten.

b) Die vorgeschlagenen Anderungen des Flachennutzungsplanes zugunsten der
Flur-Nr. 688 widersprechen in Teilen auch einigen Kriterien fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, die der Gemeinderat selbst festgelegt hat.

Il. Faktenanalyse/ Einwendungen
1. (Ausschluss-)Kriterien

1. 1. Sichtbarkeit/ Landschaftsbild

Wie in der Praambel erwahnt, ist dem Gemeinderat ,vor allem das Thema ,,
Sichtbarkeit und Landschaftsbild“ wichtig. Deshalb ist es als Ausschlusskriterium
formuliert.”

Doch die geplante BaumaRRnahme soll ca. 40m Uber Talgrund (Milchstraf3e) in S-W
Hanglage auf den oberen 2/3 der Flache der Flur-Nr. 688 ( gesamt ca. 3,5 ha)
errichtet werden. Das untere Drittel gehdrt laut Solarstudie zu den ,ungeeigneten
Flachen® (rot).

Von oben aus hat man - noch - einen fantastischen Blick hinunter ins Vilstal bis
hinlber nach Reisbach.

In umgekehrter Richtung funktioniert diese Blickachse aber auch.

Die enorme Bauflache des geplanten Solarfeldes im Auf3enbereich auf tGiber 2
Hektar bisherigem Ackerland (urspriinglich nur ca. 1ha) soll mit iber 6000 Modulen

Die Gemeinde Marklkofen hat mit Stand 31.05.2022 eine Studie zur Ermittlung
von Flachen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen im Gebiet der Gemeinde
Marklkofen erarbeiten lassen. Dem Gemeinderat war hierbei vor allem das
Thema ,Sichtbarkeit und Landschaftsbild“ wichtig und bei der Erarbeitung der
Studie als eines der malRgebenden Kriterien vorgegeben. Daher ist es als
Ausschlusskriterium formuliert worden. Solaranlagen auf Freiflachen sollen nur
dann Uber die Bauleitplanung erméglicht werden, wenn das Kriterium 1
»oichtbarkeit/Landschaftsbild” erfillt wird. Das Gemeindegebiet wurde hierbei in
Lungeeignete Flachen®, bedingt geeignete Flachen® und geeignete Flachen
eingeordnet. Die nun beplante Flache wurde laut der Studie im Hinblick auf
Sichtbarkeit und Landschaftsbild als ,geeignet® eingestuft.

Die Bewertung des Landschaftsbildes wurde in den Unterlagen nun konkreter
ausgefuhrt.

Derartige Bauleitplanverfahren gehéren auch regional gesehen mit ca. 2,0
Hektar eher zu den kleineren Vorhaben. Aus versicherungstechnischen
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bestiickt werden, diese bis zu 3,90m hoch. Die Metallzaune von bis zu 3m Hoéhe
werden die Landschaft auf einer Lange von ca. 600m Lange optisch zerschneiden.
Diese Bauelemente werden das bisher harmonische Landschaftshild grof3flachig
und nachhaltig ,verschandeln“ - was man ja eigentlich verhindern wollte.

Zudem wird die Blendwirkung, der Ausrichtung der Module gemaR, sehr weit
reichen.

1.2. Der bisher freie Blick - auch von den oberen Flur-Nummern 523, 523/1 und
523/2 wird dauerhaft zerst6rt werden.

Zusatzlich droht neben der optischen noch eine weitere Belastung durch die
Immissionen der ausgerechnet an meiner Grundstiicksgrenze geplanten zahlreichen
Technik - Gebaude fiir Wechselrichter, Transformator-Station, Stromspeicher etc.
Manche Gemeinden verlangen einen Mindestabstand von bis zu 500m zur nachsten
Wohnbebauung.

Da der Investor schon meine Flur - Nr. 523 als ,kostenlose Abstandsflache“ (100m)
nutzt, ist der markierte, grenznahe Standort dieser Technik-Geb&ude eine weitere
Zumutung und vollig inakzeptabel (Anlage).

1.3. In diesem Zusammenhang sei hier erinnert an ein Schreiben des Landratsamtes
DGF ( AZ 40-V-122-2015) bzgl. meines Antrages auf Errichtung eines Reitplatzes
von 20 m x 40 m / 800gm auf meiner Flur-Nr. 523 :

Das Landratsamt ist ,zum Ergebnis gekommen, dass die Errichtung eines
Reitplatzes nicht zugelassen werden kann.*

»---.Auch ware die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrchtigt, da die mit der
Bebauung bezweckte Nutzung der naturgegebenen Nutzung der
AuRRenbereichslandschaft nicht entspricht und dariber hinaus das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet wird ( § 35 ABS. 3 Nr. 5 BauGB).“

Mobge selbige Genehmigungsbehorde - vor - offizieller Genehmigung dieser PV-
Anlage in aktueller Form und Umfang - wenigstens jetzt einen Mitarbeiter zum
,Ortstermin® auf die 2 Hektar Teilflache des Plangebietes der Fir. 688 schicken - um
das ganze Ausmal einer echten Verschandelung zu erahnen.

Griinden ist es unumgénglich, derartige Projekte durch Einzaunungen zu
schiitzen. Dies ist die gangige Praxis und wurde auch bei der 2022 erarbeiteten
Studie bertcksichtigt.

Eine eventuell von den Modulen ausgehende Blendwirkung wird durch ein
Blendgutachten entsprechend untersucht und auf das zulassige Mal3 begrenzt.

Allgemeinen besteht kein gesetzlicher Anspruch auf freien Ausblick im
deutschen Baurecht. Sofern alle baurechtlichen Vorschriften eingehalten
werden, missen Nachbarn grundsatzlich gewisse Beeintrachtigungen durch
Bauvorhaben auf angrenzenden Grundstiicken hinnehmen.

Laut dem Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
freiflachenanlagen (BayLfU 2014b) kann davon ausgegangen werden, dass bei
einem Abstand des Transformators bzw. Wechselrichters von rund 20 m zu
einem reinen Wohngebiet der Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A)
am Tag sicher unterschritten wird. Zudem ist die Anlage in der Nacht nicht in
Betrieb. Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht erlaubt. Mit einem festgesetzten
Abstand von annghernd 100 Metern sind aus Sicht der Gemeinde die
gesetzlichen Richtlinien zu Immissionswerten eingehalten.

Die Beurteilung eines ablehnenden Bescheides der Genehmigungsbehérde
(LRA DGF-LAN) eines nicht ndher bekannten Falles der Vergangenheit mit
einem Vergleich zu diesem geplanten Vorhaben erscheint schwierig. Das
Bauen im AuRenbereich gemal Baugesetzbuch -z.B. fur die Errichtung eines
Reitplatzes- bedarf in der Regel einer Privilegierung (siehe 835 BauGB). Durch
das durchgefihrte Bauleitplanverfahren werden die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fur den geplanten Solarpark geschaffen.

Es ist ferner zu beriicksichtigen, dass gemaR 8 2 EEG/ Art. 2 Abs. 5 S. 2
BayKlimaG die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von
erneuerbaren Energien im tGberragenden 6ffentlichen Interesse liegt.

Eine gemeinsame Begehung durch den Gemeinderat wurde nicht durchgefuhrt.
Jedem Mitglied aus dem Gemeinderat steht es frei, sich bei Ungewissheit tiber
die Ortlichkeit selbst ein Bild zu machen.
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Da vermutlich der Investor diese Idee nicht unterstiitzen wird, bin ich gerne bereit,
zusatzlich auch die Mitglieder des Gemeinderats auf meine Flur-Nr. 523 zu fihren.
Denn ihnen wurde bisher auch kein Angebot zur Besichtigung der betroffenen
Flurnummern gemacht.

2. Denkmalschutz

.Nicht erlaubt sind Freiflachen PV-Anlagen ...in der Nahe von denkmalgeschutzten
oder besonders positiv pragenden Gebauden*:

2.1. Nachbarflurnummer 523/2 mit denkmalgeschiitztem Bauernhaus Aktnr. D-2-79-
126-30

2.2. Flurnummer 525 Bodendenkmal Aktnr. D-2-7441-0100

3. Standortwahl ( S. 9)

3.1 Die Errichtung von Freiflachen PV-Anlagen soll vor allem auf ,vorbelasteten
Standorten®... realisiert werden... Der gewahlte Standort ist nicht ,vorbelastet® im
Sinne des Landesentwicklungsprogramms.” Es besteht eben keine ,Vorbelastung
durch bereits vorhandene Bebauung® - die Flurnummer 688 ist unbebaut.

3.2. Es handelt sich eben doch um eine exponierte Hanglage (s.o0.), die nicht
.eingebettet in die Landschaft” ist.

3.3. Ein ,landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet* war es bisher auch nicht, weil die
dazu erforderlichen Kriterien darauf nicht zutreffen. Nur um fur PV-Anlagen eine
Forderfahigkeit zu generieren, wird - aus politischen Griinden - bisher
landwirtschaftlich wertvolles Kulturland offensichtlich willkirlich ,abgestuft®.

3.4. Die gesamte Flurnummer 688 wird seit ca. 15 Jahren als intensiv
bewirtschaftetes Ackerland genutzt. Im Wechsel wurden Mais und Getreide
angebaut. In der aktuellen Vegetationsphase ist es Getreide.

Die Behauptung, es handle sich angeblich um eine ,ertragsschwache Flache® wird
nicht mit den betreffenden Messzahlen (Bodenzahl, Ackerzahl, Ertragsmesszahl)
belegt. Bei den benachbarten Flur-Nr. 523 und 687 liegt die AZ zwischen 50 - 52,
was eine gute Bodenqualitt bedeutet ( Bayern Atlas 2022).

Selbst einige Bauernverbande fordern, Solarfelder nur auf wirklich
ertragsschwachen Béden mit weniger als 25 Bodenpunkten zu errichten.

Fazit: Die Standort- Voraussetzungen sind eben nicht erfillt.

Die im Umweltbericht als ,mittel“ bewerteten Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes werden daher von der Gemeinde im Vergleich zur
Bedeutung des Ausbaus der Erneuerbaren Energien als untergeordnet
betrachtet.

Die aufgefihrten Denkmaler wurden in den Unterlagen beriicksichtigt und
gewdrdigt.

Siehe hierzu die Stellungnahe der Regierung von Niederbayern: ,Die
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben
grundsétzlich nicht entgegen.”

Eine exponierte Hanglage ist aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.

Die Flache zahlt zu den benachteiligten Gebieten (hach § 3 Nr. 7 a) und b)
EEG).

Mit einer Acker-/ Grinlandzahl von 50 und einer Boden-/ Griinlandgrundzahl
von 54 ist die Bodenqualitat als ,gut® einzustufen. Dieser Kriterienpunkt dient
als einer von vielen zur Bewertung der Eignung der Flache.

Seite: 14
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Warum in der Solarstudie ein Teil der Flurnummer 688 als ,ungeeignet” (rot)
klassifiziert wird und der andere - vollig gegensatzlich dazu als ,geeignet”
interpretiert wird - ist kaum nachvollziehbar.

4. Schutzgut Kultur - und Sachguter (S. 16)

-Im Vorhabensbereich und dessen naheren Umgriff ...befinden sich
keine...unterirdische Leitungen der Sparten Strom- , Gas-, Telekommunikation und
Wasserversorgung.®

Diese Beschreibung ist falsch:

Im Grundstiick Flur-Nr. 688 befindet sich im Planungsbereich - auf einer Lange
von mehr als 100m - eine Hauptversorgungsleitung der Wasserversorgung
Mittlere Vils ( Anlage). Dieses Wasserleitungsrecht ist als Grunddienstbarkeit
auch seit 26.04.1973 im Grundbuch des Amtsgerichts Landau/ Isar
eingetragen.

Eine Uberbauung dieser Leitung, oder dem Schutzstreifen von 2,00m
beiderseits, also von insgesamt 4 m, ist nicht zulassig.

Fazit: Die auf S. 16 ,,Getroffene Bewertung: Es ergeben sich keine
Auswirkungen“ ist vollig falsch.

Il. Epilog
Umweltprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (' S. 20)

Auch ohne die Verbauung tausender Solarmodule ist es mdglich, intensiv genutztes
Ackerland in extensive, artenreiche Wiesen umzuwandeln. Mége der Investor nur
hiniiberschauen auf meine benachbarte Blumen- und Krauterwiese:

Hier wurde dieses Konzept schon vor Jahren umgesetzt. Mithilfe eines
verantwortungsvollen Pachters konnte auf diese nachhaltige Weise ein 6kologisch
wertvoller Raum wiedergewonnen werden.

IV. Abstimmung im Gemeinderat

Aufgrund nicht berticksichtigter, aber wichtiger Fakten, scheinen mir beide
Vorentwurfe nicht zustimmungswirdig.

Der Gemeinderat moge dies bei Beratung und Abstimmung bedenken und den
,Vorentwurf* v. 06.05.2025 zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans ablehnen.
Ebenso jenen zum Bebauungsplan.

Bei dieser Unterteilung wurde u.a. die Einsehbarkeit von der Kreisstral3e
bertcksichtigt.

Die friihzeitige Fachstellen- und Birgerbeteiligung dient unter anderem der
Abfrage derartiger Informationen.

Die Hinweise des Netzbetreibers ,Wasserversorgung Mittlere Vils* wurden
entsprechend beriicksichtigt und in die Unterlagen eingearbeitet.

Die Absatze lll. und IV. werden zur Kenntnis genommen.
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Zu Bild Nr. 3:

Der Abstand der Baugrenze zum Nachbargrundstiick wurde in den Unterlagen
durch eine Grinflache erweitert.

Abstimmungsergebnis Abwagungsvorschlag Biirger-/in 1:
Mit 13:2 angenommen
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Burger/-in 1

Stellungnahme vom 30.06.2025

(...) da mir nicht bekannt ist, ob vom Landesamt fir Denkmalpflege auch eine
Stellungnahme angefordert wurde und bei Ihnen eingegangen ist, anbei

a) der Auszug aus der Denkmalschutz-Liste zum Baudenkmal D-79-126-30, auf der

Flur-nr. 523/2 - ,Backermannhof,

BAYERISCHES LANDESAMT
~ == FUR DENKMALPFLEGE

G

Reg.Bez., Lkr. [N Di Landau
Gde., Gmkg. | fen,
B
nnummer D-2-79-126-30
B

Funktion ‘Bau

resse Dorfstraiie 10
B i eines ehem. Dreiseithof mit und

Traufschrot, Ende 18. Jh.

Bilder: BR

Zu a) bis c):

Sowohl das bezeichnete Baudenkmal, als auch das Bodendenkmal aus der
Umgebung des Geltungsbereiches sind im Umweltbericht des
Bebauungsplanes aufgefthrt.

Es wurde festgestellt, dass durch die geplante Bauleitplanung mit keinen
Beeintrachtigungen fir die Denkmaler zu rechnen ist.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege als zustandige Fachbehdrde fiir Ihr Anliegen
wurde am Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme wurde jedoch nicht
abgegeben, weshalb davon ausgegangen werden muss, dass mit der Planung
bislang Einverstandnis besteht.

Abstimmungsergebnis Abwagungsvorschlag Birger-/in 1:
Mit 13:2 angenommen
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b) die Wiirdigung/ Stellungnahme des damaligen Heimatpflegers Dipl. Ing. Dr. Fritz
Markmiller, adressiert an die Untere Denkmalschutz-Behérde im LRA Dingolfing :

» Zusammenfassend ist festzustellen, dass damit ein wertvolles Baudenkmal des
landlichen Raumes vor dem Verfall gerettet und mit sinnvoller Nutzung in die Zukunft

weitergegeben werden konnte.“

Landratsamt Dlngolf ng-Landau r-\-.-_-. :

-
T,
Y 7
\:’nar!mnl or
D1 6312 Dlngc"ng Kiosterhof 11
fach 1420 - 8312 Dingoifing
Landratsamt Dingolfing-Land Chr AN

Untere Denkmalschutzbehorde
Herrn Hobler
Obere Stadt 1

Dingolfing -Landay

24, FEB, 199

8312 Dingolfing
T < 3 Frihleerung

¢t

zu, me

8312 Dingolfing » 21.02.1992(}10

Obere Stadt |
Postfach 1420

Telefon 08731 /870 Durchwahi 87 -
Telofax 06731 /87100

Telotex 8731602

Zimmer-Nr:

Sprechzaiten:
Mortag it Freltag 8,00 bis 12.00 Ut

Postscheckkonto: .
muwmcmzmmmsma-m

smml..mum7ususmsn Dy

 des Herrn Mathias Ruscheinski
_Bezug: Ortsbesichtigung vom 20.02.1992

STELLUNGRAHME DES KREISHEIMATPFLEGERS

Die ihrten I d — und Sanierungsarbeiten wurden samtlich

em:sprecheml den an Ort und Stelle festgelegten Anweisungen und Vereinba—
rungen dusgefuhrt. Die konnte wei hend erhalten und dur

274391300

Betreff: Instandsetzung des Anwesens in Freinberg, Dorfstrafe 10,

entsprechende Mapnahmen denkmalgerecht gesichert werden. Bei notwenilge
Erneuerungen und Ergdnzungen wurde stets artgleiches Material verwendet,
Die erforderlichen MaPnahmen in Bezug auf Warme- und Schallschutz sowie
im Hinblick auf den baulichen Brandschutz wurden vorschriftsmaﬁig und d
Denkmalcharakter- des Bauwerks entsprechend vorsenommen

assend ist festzustellen,: daB damit ein “wertvolles Baudenkmal des ..

landlichen Raumes;vor dem Verfall® gerettet und mt sinnvoller Nutzuns in Lk
die Zukunft weitgrgegeben wsrden konnte .
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¢) ein Foto aus dem Jahr 2017 , das die hochwertige Sanierung zeigt.




