Festsetzungen durch Planzeichen

Nutzungsschablone

Anlagen fiir
Sonnenenergie- |Bezeichnung der
Sondergebiet So nutzung Nutzung
max. Héhe von
Grundflachen- 0,3 Solarmodulen
zahl (GRZ) Ah 3,00 3,00m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungs- und Grinordnungsplans

—— ——-- Baugrenze fir Module und Nebenanlagen
(Wechselrichter, Transformator)

——— Umzaunung

,,,,,, -, Einfahrtsbereich (Anlagenerrichtung und
PflegemalRnahmen)

4 .
” Zufahrt, Ausflihrung als Schotterrasen

Flache fur MalRnahmen des Naturschutzes;

Freizeitnutzung, Nutzung als Lagerflache sind nicht
zulassig; Ausgleichsflache fir vorhabensbedingte
Eingriffe; GesamtgrofRe: 6.989 m?, Grolke der Teilflachen
von Nord nach Sud: 584 m?, 442 m? bzw. 5963 m>2.

- Flache zum Anpflanzen von Geholzen

E Pflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke mit standort-
heimischen Gehodlzen gemal beigeflgter Artenliste und
Vorgaben in den textlichen Festsetzungen;
Breite der Pflanzzone 5 m

Pflanzung eines Feldgehdlzes mit standortheimischen
Baumen und Strauchern geman beigeflugter Artenliste
und Vorgaben in den textlichen Festsetzungen;
Baumanteil 10%, Lage im Kernbereich der Pflanzung

Pflanzung einer 1-2 reihigen Strauchhecke mit standort-
heimischen Geholzen gemaR beigeflgter Artenliste und
Vorgaben in den textlichen Festsetzungen

Pflanzung von Obsthochstdmmen als lockere Baumreihe;
Lage gemal Planzeichnung; Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, StU 10-12 cm; Verwendung
standortheimischer Arten und Sorten; Ausfalle sind zu
ersetzen

Entwicklung einer Extensivwiese

zunachst Begriinung entsprechend Festsetzung T2.3;
dann 3 Jahre lang Ausmagerung durch 3x Mahd pro Jahr
mit Abtransport des Mahguts;

anschlief3end Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr ab
dem 15. Juni; das Mahgut ist immer abzutransportieren;
keine Dlingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz
von Schlegelmulchmahern;

je Mahgang sind 5% der Flache als Rickzugsbereich

zu belassen (rotierender Brachestreifen)

Entwicklung eines Saumstreifens
Begriinung entsprechend Festsetzung T2.3;
Pflege durch Herbstmahd im September von je 3/4 der

Einfriedungen, bauliche Anlagen, Gelandeveranderungen,

Festsetzungen durch Text

Festsetzungen Stadtebau

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplans umfasst die Flurstiicke 2702 (Teilflache),
2758/2 (Teilflache), 2765 (Teilflache), 2766 (Teilflache), 2767
(Teilflache), 2768 und 2770 Gemarkung Marklkofen und
ergibt sich aus der Planzeichnung.

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO. Zulassig ist die
Errichtung einer Photovoltaikanlage sowie untergeordneter
Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

Malf der baulichen Nutzung, Bauweise

Maximale Modulhdhe 3,0 m.

Grundflachenzahl 0,3.

Bendtigte Gebaude sind bis zu einer Grundflache von 50 m?
bei einer Wandhéhe von max. 3,0 m zulassig.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit
sich nicht aus den Festsetzungen andere Abstande ergeben.

Einfriedungen

Das Grundstick ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun
plangemal einzuzaunen. Zulassig sind Einfriedungen ohne
durchlaufenden Zaunsockel. Der Abstand zwischen Boden
und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. Die
Einhaltung dieses Mindestabstands ist durch geeignete
PflegemalRnahmen dauerhaft zu gewahrleisten.

Zaunhohe: Max. 2,0 m Uber Gelande.

Zauntore sind der Bauart der Zaunkonstruktion anzupassen.
Sollten BlendschutzmalRnahmen durchzufiihren sein, sind
diese an der dann zulassigen erhéhten (max. 4,0 m)
Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen.

Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der
Folgenutzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniber der
Gemeinde (sofern die Gemeinde Marklkofen eine
Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigt) nach Aufgabe
der Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage. Samtliche
bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und
Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende sind die Grundstlcke wieder der
landwirtschaftlichen Ackernutzung zur Verfligung zu stellen.
Uber die Zuléssigkeit der Beseitigung der geplanten
Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung
entscheidet die untere Naturschutzbehoérde auf der
Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden Regelungen.
Der Rickbau wird durch eine Bankblirgschaft abgesichert,
sofern die Gemeinde dies wiinscht.

Festsetzungen Griinordung

Pflege von Modulen, Aufstanderungen, Freiflachen
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von

T2.5 Geholzpflanzungen und -pflege
Fir die festgesetzten Geholzpflanzungen
ist autochthones, zertifiziertes Pflanz-
material gemal eab aus dem
Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland zu
verwenden. Die Pflanzen fur die
festgesetzten Gehdlzflachen sind aus der
beigeflgten Liste auszuwahlen.
Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten
zu verwenden:
Straucher 3-5 Triebe, 60-100 cm.
Baume als Heister, 2xv, 150-200 cm.
Die Straucher sind jeweils gruppenweise
in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art zu
pflanzen.
Pflanzweite in Geholzpflanzungen:
1,0-1,5m.
Bei gruppenweiser Pflanzung von Heistern
3,0 m.
Es sind mindestens funf verschiedene
Straucharten je Pflanzzone zu verwenden.
Insgesamt sind mindestens 10 verschie-
dene Straucharten zu verwenden.
Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.
Die angestrebte Geholzentwicklung ist
durch geeignete MalRnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen.
Hoher Konkurrenzdruck durch Graser,
Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder
Mulchung der Flachen zu reduzieren.
Ein Schutz gegen Wildverbiss ist
vorzusehen.
Fir die festgesetzten Heckenpflanzungen
ist eine Umtriebszeit von mind. 8 Jahren
einzuhalten. Dabei darf jahrlich max. 1/5
der Gehdlzflache auf den Stock gesetzt
/ zurtick geschnitten werden.

T2.6 Anlage von Reptilienhabitaten
In den durch Planzeichen festgelegten
Standorten sind Reptilienhabitate gemaf
Schemadarstellung in der Begriindung
anzulegen. Kein Eingriff in die Bahnanlage
/ den Bahndamm. Die Anlage der Habitate
ist durch einen fachkundigen Planer
(Landschaftsarchitekt, Biologe) zu
begleiten (Umweltbaubegleitung).
Die Reptilienhabitate sind dauerhaft von
Geholzen freizuhalten (Entbuschung im
3-jahrigen Turnus, Pflegezeitraum
November-Februar).

T2.7 MalRnahmenumsetzung
Die Durchfuhrung der PflanzmaRnahmen
und der Ausgleichsmalinahmen hat
spatestens in der an die Anlagen-
fertigstellung anschlieRenden Pflanz- bzw.
Vegetationsperiode zu erfolgen
(Pflanzungen vorzugsweise im Herbst
und Ansaaten im Fruhjahr).

T2.8 Grundbuchrechtliche Sicherung,
Okoflachenkataster
Mit Satzungsbeschluss ist die festgelegte
Ausgleichsflache an das Okoflachen-

Praambel

Die Gemeinde Marklkofen erlasst aufgrund
§§ 1a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO),
jeweils in der am Tage des Satzungs-
beschlusses geltenden Fassung diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
................. die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungs-
beschuss wurde am ................. ortsliblich
bekannt gemacht.

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf in der Fassung vom .................
hat in der Zeit vom ................ bis ...cciis
stattgefunden.

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den
Vorentwurf in der Fassung vom .................
hat in der Zeit vom ................ bis ...ccens
stattgefunden.

4 Zu dem Entwurf in der Fassung vom
................. wurden die Behdérden und
sonstige Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .oovvviinnn, o] [< T beteiligt.

5 Der Entwurf in der Fassung vom
................. wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM oo bis ..
offentlich ausgelegt.

6 Die Gemeinde Marklkofen hat mit Beschluss

des Gemeinderats vom ...................... den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom ..........ccccee..... als Satzung

beschlossen.
Wallersdorf, den .......ccccoeeen...

Peter Eisgruber-Rauscher (Erster Blrgermeister)

7 Ausgefertigt
Marklkofen, den ..........ccc.ocen.n..
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Sollte eine Beweidung in Erwagung gezogen werden, muss Sambucus racemosa Tr_aubﬁmolugder,
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U35'17,5 Betula pendula Hangebirke, Sandbirke integriertem Griinordnungsplan
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- 2 U357 5 L Fagus sylvatica Rotbuche Datum: Planung:
" leusversink b \/ Malus sylvestris Holzapfel 21.07.2020
S Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel Bearbeitung:
" Prunus avium Vogelkirsche halser, augustin Tea m G + S
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