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A Anlass und Erfordernis der Planung

1. Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Marklkofen hat in seiner Sitzung am 10.10.2023 beschlossen,
den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,.Solarpark Marklkofen-Reith* aufzustellen.
Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geéandert.

Der Bauherr sieht vor, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.
Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-

nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden.
Es ist eine feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

Der Geltungsbereich mit einer Grolie von ca. 7,3 ha befindet sich auf den Fl. Nr. 1743, 1745,
1745/1, 1745/2 und 1748 TF der Gemarkung Reith in der Gemeinde Marklkofen.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Marklkofen belegt:

- Flachen fur die Landwirtschaft

- Schutz, Pflege und Entwicklung wertvoller Bestandsflachen (westlicher Randbereich)
- Durch die amtliche Biotopkartierung erfasste Lebensrdume (westlicher Randbereich)

2. Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Gemeinde Marklkofen beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und bayerischen
Zielen des Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globalen Klima-
schutz und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von
Anlagen zur erneuerbaren Stromerzeugung leisten.

Somit unterstitzt die Gemeinde Marklkofen die Férderung erneuerbarer Energien im Ge-
meindegebiet. Die Vorgaben aus dem geltenden Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien (EEG 2021) sind zu beachten.

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- kurze Anbindungsmoglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Grunland
- verfugbares Grundstiick

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfullt.
Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlief3lich fur die Photovoltaikanlage geschaffen.
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Die Nutzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und
Betriebszeit, danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfigung gestellt.

Der Riickbau nach Betriebsende wird im Durchflihrungsvertrag geregelt.

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenlber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag
bzw. stddtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfihrung der Nut-
zung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Rtickbau der Anlage.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.

3. Erfordernis der Planung

Berucksichtigung der Ziele und Grundséatze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale
fir erneuerbare Energien in der Region weiter erschlossen. Die geplante Anlage hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und foérdert im intensiv genutzten Land-
schaftsraum &stlich von Marklkofen durch die Entstehung extensiv genutzter Wiesenflachen
den Biotopverbund. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mulchen und Pflanzen-
schutzmittel zu verzichten. Den Grundséatzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen
werden.

Die Gemeinde Marklkofen ist der Planungsregion Landshut (13) zugeordnet und ist Teil des
Landkreises Dingolfing-Landau. Der Geltungsbereich liegt etwa 2,5 km 6stlich des Gemeinde-
zentrums. Das Vorhaben befindet sich im allgemeinen landlichen Raum und Marklkofen stellt
ein Kleinzentrum dar, welches zusammen mit Frontenhausen einen zentralen Doppelort dar-
stellt. Das nachstgelegene Unterzentrum ist Reisbach und Dingolfing ist als das nachstgele-
gene Mittelzentrum gekennzeichnet.

Die Errichtung ,Solarpark Marklkofen-Reith“ tragt auch zur Erreichung der allgemeinen Ziele
des Regionalplans der Region Landshut (13) bei. Demnach soll durch eine sichere und um-
weltvertragliche Energieversorgung mit ausreichendem, mdglichst vielfaltigem und preis-
guinstigem Energieangebot gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen geschaffen wer-
den.

Regionalplan Landshut (13): B VI ENERGIE

1 Allgemeines

(G) ,,Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen Energiever-
sorgung soll in der Region eine nach Energietragern diversifizierte Energieversorgung ange-
strebt und auf einen sparsamen und rationellen Umgang mit Energie hingewirkt werden.

Die in der Region vorhandenen Potenziale erneuerbarer Energietrager sollen vermehrt erschlos-
sen werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist.”

Zu 1 Allgemeines

[...] ,.Die Nutzung regenerativer Energien ist ein wichtiges Element des Klimaschutzes und spielt
fur eine zukunftsfahige Energieversorgung eine bedeutende Rolle. In der Region Landshut leis-
ten die erneuerbaren Energietrager Wasser, Sonne und Biomasse bereits einen erheblichen Bei-
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trag zur Energieversorgung. Diesen Beitrag gilt es zu erh6hen, wobei zu beachten ist, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten, das Landschaftsbild nicht Gber Geblhr belas-
tet und fachliche Belange (z.B. Wasserwirtschaft, Denkmalschutz etc.) entsprechend bertcksich-
tigt werden. Die Regionalplanung will durch eine integrierte fachiibergreifende Koordinierung
die mit der verstarkten Nutzung erneuerbarer Energietrager verbundenen Raumanspriche auf-
einander abstimmen und Nutzungskonflikte vermeiden.”
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Regionalplangrundkarte: Region 13 Landshut
SCHWARZ: Lage Plangebiet (RISBY 2022, nicht maRstéblich)

Das Planareal liegt aul3erhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder sonstigen Vor-
ranggebieten (z.B. fir Wasserversorgung oder Bodenschatze).
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Regionalplangrundkarte: Strukturkarte Region 13 Landshut
SCHWARZ: Lage Plangebiet (2023, nicht mal3stéblich)
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Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaRnhahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fuihren wirden. Eine flichige Bebauung und die damit zu erwartende Versiegelung kann
vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, grofRflachigen
Gehdlzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Durch
die geplante PV-Anlage entsteht lediglich eine sehr geringfiigige Beeintrachtigung der Kalt-
luftproduktion. Es werden keine Gehdlze gerodet oder Gebdudekomplexe errichtet. Daher ist
keine Verschlechterung des aktuellen Zustandes im Zuge der Errichtung der Anlage zu erwar-
ten.

Bei der Planung fanden vor allem die Grundsatze und Ziele des LEP Beachtung.

6.2.1 (Z) Landesentwicklungsprogramm Bayern:
~Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.”

6.2.3. (G) Landesentwicklungsprogramm Bayern:
~Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.”
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Vorbelastete Standorte sind Areale entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege,
Energieleitungen, etc.) oder Konversionsstandorte. Eine Vorbelastung der Flache ist durch
eine westlich gelegene Biogasanlage, einer siidlich gelegenen Hochspannungsfreileitung und
der langs des Plangebiets filhrenden Gemeindestralie gegeben.

Aufgrund dessen und der ortlichen Gegebenheiten (weitlaufige Acker- und Forstflachen, Ver-
kehrsanbindung) stellt das Planungsgebiet eine optimale Flache fur die Realisierung des Vor-
habens dar.

Die Gemeinde ist verpflichtet, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, auch in Verant-
wortung fir den allgemeinen Klimaschutz zu gewahrleisten, wozu die geplante Freiflachen-
photovoltaikanlange maRgeblich beitragt. Da sich die Gemeinde aktiv. am Umbau der Ener-
gieversorgung beteiligen will und den Belang der Stromerzeugung mit erneuerbaren Ener-
gien hoher gewichtet als die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf vorbelasteten Flachen
gemal des Landschaftsentwicklungsprogramms wird die Vorhabenflache als geeignet ange-
sehen.

B  Planungsrechtliche Situation
1. Art und MafR der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO. Dies soll die regionale und uber-
regionale Versorgung mit erneuerbaren Energien unterstitzen.

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedung sowie weiteren untergeord-
neten Nebenanlagen, die fiir den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage
erforderlich sind.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,5, um eine zu dichte Uberbauung der Fla-
che zu verhindern und den naturschutzfachlichen Zielen der Griinordnung Rechnung zu tra-
gen. Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Gel-
tungsbereiches maligeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den
Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die
unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 150 m2 nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar. Dadurch soll
eine sparsame Bebauung technischer Nebenanlagen erreicht werden und der Eingriff in den
Boden auf das notwendige MindestmaR reduziert werden.
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2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Funktionsbedingt gemal Plandarstellung
Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
Maximale Modulh6he: 3,9 m

Abstand der Modulreihen: mind. 3,0 m
Modulabstand zum Boden: mind. 0,8 m

Maximale Firsthéhe: 3,5 m

Die maximalen Hohen sind ab nattrlicher Gelandeoberkante zu messen.
Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der naturlichen Hangbewegung anzupassen.

Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig
als Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsfldchen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben.

4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich: 73.429 m2
Eingezdunte Flache 53.529 m2
Baugrenze 50.521 m2
- E1 (Zaunfeld Freiflachenphotovoltaikanlage) 53.529 m2
- E2 (Eingriinung mit 3-reihiger Hecke) 3.809 m?
- E3 (Altgrasstreifen) 4,083 m2
- E4 (Ausgleichsflache) 11.726 m?

5. Einfriedungen

Zaunart:

Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optiona-
lem Ubersteigschutz plangemaR einzuziaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld
muss mindestens 15 cm betragen. Aullerdem sind Zauntore zulassig.

Zaunhdhe:
Die Zaunh6he darf max. 2,30 m tber dem natiirlichen Gelandeverlauf betragen.
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6. Bodendenkmaéaler

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich auf dem beplanten Areal kein Bodendenkmal. Even-
tuell auftretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

"Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

"Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

C Beschreibung des Planungsgebiets

P 8
e A

ROT: Lage Plangebiet, LILA: Gemeindegrenze (BayernAtlas 2022, nicht maRstéblich)
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Der Geltungsbereich liegt etwa 2,5 km westlich des Marklkofener Gemeindezentrums in der
Gemarkung Reith. Das 41 km? groRe Gemeindegebiet wird mit ihren knapp 4.000 Einwohnern
groBtenteils von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Waldflachen gepragt. Naturnahe Wal-
der sind in der flachwelligen Landschaft von Marklkofen im Stiden und Norden weitgehend
auf kleine, isolierte Nadelfeuchtwalder beschrankt. Mittig im Gemeindegebiet liegt der ,Vil-
stalsee“. Die regionale ErschlieBung des Gemeindegebiets erfolgt durch die zwei Staatsstra-
Ren St 2111 und St 2083 sowie die Kreisstralle DGF 19.

2. Geltungsbereich

Bauernfeld

Pagbi

= | 458, BN |

e B“’Be"b.

Ubersichtskarte: Topografie
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2022, nicht mafRstéblich)

Die Flache des geplanten ,Solarpark Marklkofen-Reith“ umfasst ein Areal von ca. 7,3 ha, wo-
bei jedoch nur 50.521 m2 (innerhalb der Baugrenze) bebaut werden. Der Geltungsbereich
befindet sich im westlichen Teil Marklkofens auf zwei gesonderten Flachen (getrennt durch
den Feldweg zwischen FlL.-Nr. 1743 und 1745) und wird -ausgenommen vom Westen- von
allen Seiten von landwirtschaftlichen Nutzflachen umrahmt. Westlich an das Areal grenzt ein
Geholz zusammengesetzt aus Baumbestanden. Die Hauptvorbelastung des gewahlten Areals
beststeht durch die westlich gelegene Biogasanlage (Entfernung ca. 170 m) und die sudlich
verlaufende Hochspannungsfreileitung (Entfernung ca. 110 m). Durch die Lage im &auBeren
westlichen Bereich der Gemeinde liegt die nachstgrofiere Siedlungseinheit in etwa 2,5 km
westlicher Entfernung vom Planbereich im Ortszentrum der Gemeinde. Die nachstgelegene
Wohnbebauung befindet sich etwa 310 m nordwestlich des Geltungsareals. Die ErschlieBung
der Flache erfolgt durch die bestehende landwirtschaftliche Zufahrt, welche direkt an die Ge-
meindestralRe ,Zum Ringwall“ anschlieft. Uber diese StraRe besteht wiederrum eine Verbin-
dung zur Staatstralle St 2083.

Die Flurstiicke der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage werden derzeit grofitenteils in-
tensiv ackerbaulich genutzt. Die westlich angrenzenden Baumbestdnde werden im Zuge der
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Planung erhalten. Durch diese angrenzenden Geholzbestande und der geplanten Eingri-
nungsmalinahmen wird das Baufeld entsprechend abgeschirmt.

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die Flache des Baufeldes wird durch 1-2 -schiirige Mahd (in den ersten 5 Jahren 3-schirige
Mahd aufgrund des Nahrstoffiiberschusses), Enthahme des Mahguts und Verzicht auf Dlin-
gung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgt lber be-
stehende landwirtschaftliche Zufahrten.

2. Stadtebauliches Konzept

FUr das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemall § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grunordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1la BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgtter in be-

sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- Im Bundesanzeiger gemal} § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete geméaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke geméaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate geman § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- Gesetzlich geschitzte Biotope gemal? § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzge-
biete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes
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3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub- oder
Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe so weit als mdglich minimiert werden.

Die Reihen der Photovoltaikanlage wurden so ausgelegt, dass eine Verschattung maoglichst
vermieden wird. Diese sind im festgesetzten Abstand (max. 3,0 m) und mit einer max. H6he
von 3,9 m zu errichten, um eine Besonnung der darunterliegenden Wiesenflachen zu ermdg-
lichen. Die Ausrichtung der Module erfolgt voraussichtlich nach Stiden.

Die max. Firsthohe der sonstigen Gebaude (Trafogebaude, etc.) wird auf 3,5 m beschrankt,
um keine GbermaRigen Baukorper zu ermoglichen, welche weit Gber die Module hinausragen.

4, Nutzungsart

Sondergebiet fir:
LAnlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)* gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung von Sonnenenergie
zulassig. Ferner sind Gebaude bzw. bauliche Anlagen zulassig, die fiir den technischen Betrieb
einer Photovoltaikanlage erforderlich sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen.

Es ist vorgesehen, die Freiflachenanlage mit einer maximalen Leistung von ca. 5 MWp zu rea-
lisieren.

5. Immissionsschutz
5.1 Schallschutz

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo
die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fur Umwelt wurden Schallleistungspegel er-
mittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstiicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir ein reines
Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fir die 6ko-
logische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Der Ab-
stand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt etwa 310 m. Die zu erwartenden Larm-
immissionen liegen somit weit unter den gesetzlichen Vorgaben.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Die Anlagen sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gemafR 26. BImSchV
fir elektromagnetische Felder eingehalten werden.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodu-
le, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feld-
starken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das nattrliche Magnetfeld.
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Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 310 m) ist sichergestellt,
dass die gangigen Grenzwerte unterschritten werden.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt an land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen an. Deshalb hat der Be-
treiber der Solaranlage Emissionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der
Land- und Forstwirtschaft (z.B. Staub, Baumfall) entschadigungslos hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Bewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer
Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fiir sich und seine Rechtsnachfolger
auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von land- oder forstwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaRe Land- und Forstwirtschaft auf den der Photovoltaik-
anlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uiberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaRnahmen zu verhindern. Durch die regelmélige Pflege soll
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachti-
gung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der
Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht werden.

5.4 Sonstige Immissionen
Nicht relevant.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQig. Somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen -
Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

E  ErschlieBung
1. Verkehr

Die ErschlieBung der Flache erfolgt durch die bestehende landwirtschaftliche Zufahrt, welche
direkt an die GemeindestraBe ,Zum Ringwall* anschliet. Uber diese Strae besteht wieder-
rum eine Verbindung zur StaatstralBe St 2083.

2. Versorgung

2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine oder mehrere Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten.
Fur die Transformatorenstationen benotigt der Vorhabentréager, je nach Stationstyp eine Fla-
che mit einer GroRe zwischen 18 m? und 35 m?,
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2.2 \Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuck.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

3. Entsorqgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafRen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Dingolfing-
Landau geeignete Nachweise vorzulegen.

4. Gestalterische Ziele der Grunordnung

El: Im eingezaunten Bereich wird ein extensives Griinland angestrebt. Daher ist auf dem
Ackerstandort eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16, oder lokal
gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. Das Griinland ist 2-mal pro Jahr mahen (Schnitthéhe 10
cm). In den ersten 5 Jahren ist zusatzlich ein Schrépfschnitt zuldssig. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Alternativ kann eine Beweidung durchgefiihrt werden. Dabei ist eine StolRbe-
weidung oder Standweide mit <1 GVE zulassig. Im Falle einer Standweide ist eine Pferchung
nicht zulassig. 1. Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06. Stromkabel missen so verlegt und
die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung der Weidetiere ausge-
schlossen werden kann.

1.7.2 Heckenpflanzung

E2: Zur Eingriinung der Anlage sind 3-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt
1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stiick einer Art aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu pflan-
zen. Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu verwenden
(heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland®). Zum Schutz vor Wildver-
biss ist die Pflanzung durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen. Nach Anwuchserfolg ver-
pflichtet sich der Betreiber die Schutzmalinahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist spatestens
in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen. Ein abschnittsweise ,,auf-den-
Stock-setzen” ist zuléssig, soweit weiterhin der gesamte Bestand erkennbar ist und verschie-
dene Altersstrukturen der Hecke erhalten bleiben. Es sind vorrangig Einzelstammentnahme
und schonende Pflegeschnitte vorzunehmen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., min. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm

Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Corylus avellana Gemeine Hasel
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Berberis vulgaris Berberitze

Cornus saguinea Roter Hartriegel
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Pflege: Es sind keine Pflege- und UmbaumaBnahmen auf den Griinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicher zu stellen, dass hier keine Beein-
trachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als Lagerflache,
Gartenflache oder Freizeitflache.

1.7.3 Ansaat eines Wiesensaums

E3: Auf den Abstandstreifen zu landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstticken, Waldran-
dern sowie zu Feldwegen ist ein Wiesensaum anzuséen. Dies erfolgt durch eine Griinlandan-
saat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16, oder lokal gewonnenes Mé&hgut). Etwa
50% des Saumes sind jedes Jahr abwechselnd Mitte November zu méhen (Schnitthohe 10
cm). Das Mahgut ist abzutransportieren.
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F Umweltbericht

1. Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprufung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durch-
zufuihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) mdéglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden.
Die max. Firsthéhe wird auf 3,9 m beschrankt.

Die Grolie des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 6,1 ha festgelegt. Diese Flache wird durch 1-
2- schirige Mahd, Entnahme des Méahguts und Verzicht auf Dingung bzw. alternativ durch
Beweidung extensiv gepflegt.

Die grunordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen das Ziel der Einbindung in
die Landschaft, sowie die Entwicklung von mdglichst artenreichem Griinland.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, das Bundesimmissionsschutzgesetz und die Ab-
fall- und Wassergesetzgebung zu beriicksichtigen.

Verweis auf D 2 (Stadtebauliches Konzept): Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgi-
ter in besonderer Weise zu beurteilen ware, die nicht vorhanden sind.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlief3lich der Prognosen bei Durchfiihrung der

Planungen

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des geplanten Solarparks wird momentan gréRtenteils intensiv landwirtschaftlich

genutzt.

Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Untereinheit , Tertiarhtigelland zwischen Isar
und Inn“. Bedingt durch die intensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist das Lebens-
raumspektrum in der naturrdumlichen Untereinheit bereits deutlich verarmt, vielfach sind
wertvolle Bereiche auf winzige Restflichen geschrumpft. Die in der fast vollstandig ausge-
raumten Feldflur noch vorhandenen Kleinstrukturen (z.B. Raine und Ranken) sind meist stark
eutrophiert und damit nur noch von geringem naturschutzfachlichem Wert (ABSP Dingolfing-
Landau). Demnach befinden sich um das Planareal nur wenige und tUberwiegend kleine Bio-
topflachen.

Folgende amtliche kartierte Biotope befinden sich in einem Radius von 50 m:

Biotopuberschrift Teilflachen-Nr. Entfernung vom Plangebiet
.Gehdlze  sudostlich  von | 7441-0110-001 westlich angrenzend (an Fl.-
Aunkofen bei Bentlohn* Nr. 1745, 1745/1 und 1754/2)
»,Geholze am Aunkofer Bach | 7441-1121-004 ca. 50 m westlich

sudostlich von Aunkofen*

»,Gehdlze am Aunkofer Bach | 7441-1121-005 ca. 50 m westlich

sudostlich von Aunkofen*

Vorhabenbedingt ist nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen. Die westlich angrenzen-
den biotopkartierten Gehdlzbestdanden werden in der Planung als zu erhalten festgesetzt.
Zudem wird ein Abstand von 13 m zwischen Biotop und Baugrenze hergestellt. Die Auswir-
kungen eines Solarparks mit Verzicht auf Dingemittel auf eine biotopkartierte Flache sind als
geringer einzustufen im Vergleich zur intensiv landwirtschaftlichen Nutzung.
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ROT: Lage Plangebiet, ROT (schraffiert): biotopkartierte Flache (BayernAtlas 2022, nicht maBstablich)

Im Gemeindegebiet befindet sich kein Landschaftsschutzgebiet, National- oder Naturpark.
Das im Gemeindegebiet liegende Naturschutzgebiet befinden sich ca. 1,1 km nordwestlich
des Plangebiets. Somit ist von keiner negativen Auswirkung durch das Vorhaben zu rechnen.

Die potenzielle naturliche Vegetation wird auf dem Gebiet als ,,Hexenkraut- oder Zittergrass-
eggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchwald;
ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald” angegeben.

Die Naturraum-Haupteinheit ist das ,Unterbayerische Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten” (Ssymank) und die Naturraum-Untereinheit ist das ,Tertiarhigelland zwi-
schen Isar und Inn* (Arten- und Biotopschutzprogramm).

Durch die intensive Nutzung der Flachen, angrenzende Ackerflachen und der nahegelegenen
Biogasanlage ist von bestehenden Storwirkungen und Kulissenwirkungen auszugehen. Auf-
grund dieser Beeintrachtigungen und durch die direkt angrenzenden Verkehrsflache, die vor-
handenen Gehdlzstrukturen, der umliegenden Hochspannungsfreileitung und die higelige
Landschaftssilhouette sind keine Lebensraume oder Bruthabitate von bodenbritenden Vo-
gelarten anzunehmen. Im Datenarchiv des FIS-Natur Online finden sich ebenfalls keine Hin-
weise auf Feldvogel- oder Wiesenbriterkulissen. Eine Nutzung des Vorhabenbereiches als
Bruthabitat fur bodenbritende Vogelarten der Agrarlandschaft ist somit nicht zu erwarten.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflichen in ein Sondergebiet fiir

Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von Ackerflachen als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwickelt und
auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet. Die Wiesenbereiche werden durch die So-
larmodule Uberbaut. Es wird nicht in Gehoélzbestande eingegriffen. Fir Vogel, Kleintiere und
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Flora ergeben sich durch die umfangreichen Malinahmen Verbesserungen im Vergleich zur
aktuellen Nutzung.

Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fiir Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nutzung
und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten.

Durch die von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer mitt-
leren Lebensraumfunktion auszugehen. Da auf das Planungsgebiet bereits mehrere Beein-
trachtigungsfaktoren einwirken, kann davon ausgegangen werden, dass das Areal derzeit
eine geringe Bedeutung flr den Artenschutz und deren Flora und Fauna mit sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kdénnen.

Es ist geplant die Flache, nach der Aufstellung der PV-Module, einer extensiven Nutzung zu-
zufuihren. Die Flachen unter den Modulen werden als extensive Wiese ausgebildet, sodass
auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen als bisher vor-
handen waren (Aufwertung durch Extensivierung der bestehenden Acker- und Griunlandfla-
che/Grinlandansaat). Durch die extensive Pflege ist eine Verbesserung des Nahrungsangebo-
tes fur diverse Arten zu erwarten. Insbesondere die Entwicklung von bliten- und samenrei-
chen Wiesenflachen wirkt sich positiv auf das Nahrungsangebot flir diese Arten aus. Dadurch
kann die Flache durch ihre zukinftige extensive Nutzung fir viele Vogelarten als Nahrungs-
biotop dienen. Dartber hinaus fungieren die Solartische als Schutz gegen Greifvogel. Die
Durchgéngigkeit fur Kleinsduger ist dabei gewahrleistet.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphéare und

Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter
und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Oko-
system ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Das beplante Areal wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Untergrund der beplanten Flurstiicke ist laut geologischer Bodenkarte von Bayern zwei-
geteilt. Der Uberwiegende Teil besteht aus ,fast ausschlieBlich Braunerde aus Schluff bis
Schluffton (Losslehm)“. Der restliche Teil wird mit ,fast ausschlie3lich Braunerde, unter Wald
podsolig, aus Kiessand bis Sandkies (Molasse)“ beschrieben.

Laut Bodenschatzung liegt die Ackerzahl im Durchschnitt der Flache bei 49 (zusammenge-

setzt aus den Werten 38, 52 und 57). Diese Ackerzahl liegt weit unter dem Landkreisdurch-
schnitt von Dingolfing-Landau mit einer Ackerzahl von 58.
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Ubersichtskarte: Boden

ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2022, nicht mafstéblich)

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-

lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der erforderlichen Nebenanlagen (Trafostation, etc.). Gelandemodellie-
rungen finden nicht statt.

Der zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich fiur die Dauer der Sonnen-
energienutzung regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur
Verfugung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die damit ver-
bundene Einstellung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die
Flache mdglicherweise eine verminderte Bodenbelastung und eine Forderung der Boden-
fruchtbarkeit.

Die Gemeinde gewichtet in diesem Fall die Ausweisung von Flachen zur nachhaltigen Strom-
gewinnung auf vorbelasteten Standorten hdher als den temporaren Verlust von Ackerland.
Auf die Erosionsgefahr der Flache hat eine Griinlandansaat ebenso eine positive Auswirkung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als positiv einzustufen.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewadsser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Viele FlieBRgewasser im

Gebiet von Marklkofen sind begradigt, ohne Sdume und dementsprechend durch die oftmals
direkt angrenzende Ackernutzung stark beeintrachtigt. Nur relativ wenige Bache bzw. Bach-
abschnitte sind deshalb von 6kologischer Bedeutung.
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Das nachstgelegene FlieRgewasser ist der Bach ,,Aunkofener Bach*, welcher sich in geringster
Entfernung ca. 60 m westlich des Eingriffsareals befindet und durch die an das Plangebiet
angrenzenden Geholzstrukturen verlauft. Wassersensible Bereiche oder Uberschwemmungs-
gebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Das Planareal liegt im Grundwasserkdrper ,Vorlandmolasse -Aham“. Laut Kartendienst der
Wasserrahmrichtlinie befindet sich dieser in einem mengenmaliig guten, jedoch chemisch
schlechten Zustand. Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diin-
gerauswaschungen durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich még-
licherweise negativ auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:
Die Umwandlung von landwirtschaftlich intensiv genutzter Flache in extensives Grinland und

der Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verringert eine mogliche Grundwasserbe-
lastung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes
Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser wird nicht
bendtigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als positiv einzustufen.

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der Klimaregion ,Donauregion“ zuzuordnen. Der mittlere Jahresnie-

derschlag der Region betragt 941 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,9°C (LfU Klima-
Faktenblatter).

Das Baufeld selbst besitzt, da nur Acker- und Grunlandflachen tberbaut werden, derzeit je-
doch keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Biomassen. Vegetationsstrukturen
sind angrenzend teilweise vorhanden.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MafRnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit So-
larmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht dem-
nach nur Veranderungen in sehr geringem Malf3e nach sich.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind als gering einzustufen.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Die Naturraum-Haupteinheit ist das ,Unterbayerische Hugelland und Isar-Inn-

Schotterplatten“ (Ssymank) und die Naturraum-Untereinheit ist das ,Tertiarhigelland zwi-
schen Isar und Inn* (Arten- und Biotopschutzprogramm).

Die Kulturlandschaft weist wenig naturnahe Strukturen und Lebensrdumen auf. Das Areal
liegt nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
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Die Planungsflachen liegen gréfBtenteils als intensiv genutzte Ackerflache vor. Eine Eingru-
nung ist durch die angrenzenden Gehdlzbestande im Westen bereits gegeben. Erganzt wird
im Norden, Stden und Osten eine abschnittsweise Hecke hin zur Gemeindestrafie. Somit ist
keine groRraumige Einsehbarkeit der Flache gegeben.

Landschaftliche Vorbelastungen im Areal bestehen bereits durch die umliegende Biogasanla-
ge, die Hochspannungsfreileitung im Stiden und die intensive landwirtschaftliche Nutzung
der Umgebung.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufiigen. Aufgrund der optimierten Planung zur Erhaltung
vorhandener wertvoller Flachen und der vorhandenen und geplanten Eingriinung der Flache
beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild nicht wesentlich und erftllt die An-
forderungen an Planungen im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Es befinden sich keine
Ubergeordneten Verkehrswege im direkten Umkreis. Aufgrund der Lage im Raum hat der
Standort keine groRere Fernwirkung. Eine kumulative Wirkung mit anderen geplanten oder
bestehenden Anlagen ist nicht festzustellen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flachen weisen grofitenteils intensiv landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden vor.

Das beplante Gebiet selbst ist nicht fur die Naherholung durch Wanderwege oder &hnliches
erschlossen. Der nachstgelegene Freizeitweg ist der Radweg ,Ferienland Dingolfing-Landau -
Tour 15 (Archdologische Fahrradtour durch das Mittlere Vilstal)* in einer Entfernung von ca.
370 m nordlich.

Eine anthropogene Vorpragung des Areals liegt durch die nérdlich umliegende Biogasanlage,
sowie die Hochspannungsfreileitung stdlich der Flache. Eine Erholungsfunktion des Gebietes

ist nicht vorhanden.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich in nordwestlicher Richtung im Ortsteil Aunkofen
ca. 310 m von der Planflache entfernt.
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ISIT i

ROT: Lage Plangebiet, GRUN: Freizeitweg (BayernAtlas 2022, nicht maRstablich)

Auswirkungen:
Im Zuge der Bauphase entsteht eine temporére Einschrankung der Wander-/Fahrradwege

und ebenso ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW flr angrenzende Ortsteile, welche aber aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht
fallen.

Der Betrieb der Anlage bringt keine groReren Larmemissionen mit sich. Im Praxisleitfaden flr
die dkologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LFU 2014) wird erlautert,
dass bereits bei einem Abstand von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze der Immissionsricht-
wert der TA-Larm fir ein reines Wohngebiet sicher unterschritten wird. Die nachstgelegene
Wohnbebauung (AuBenbereich) befindet sich in ca. 310 m Entfernung. Die zu erwartenden
Larmimmissionen liegen somit weit unter den gesetzlichen Vorgaben.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodu-
le, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage. Beim
Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feldstarken
in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld. Aufgrund der
Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 310 m) ist sichergestellt, dass gangige
Grenzwerte unterschritten werden.

Mogliche Blendwirkungen konnen in Ostlicher und stdlicher Richtung der angrenzenden
GemeindestralRe entstehen, welche jedoch aufgrund ihrer Funktion (ErschlieBung der kleinen
Ortschaft Hackl mit nur einer Hausnummer) vermutlich ein sehr geringes Verkehrsaufkom-
men aufweist. Zusatzlich wird die geplante Anlage in diese Richtungen eingegrint. Im Wes-
ten und Norden ist eine Blendwirkung aufgrund bestehender Gehdlzstrukturen und der sudli-
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chen Modulausrichtung unwahrscheinlich. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Durch die Baumaftnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
FUr den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen. Im
Planungsgebiet sind keine denkmalgeschitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Es befinden sich folgende Bodendenkmaler im Umkreis von 300 m:

Kurzbeschreibung Aktennummer | Entfernung vom Planareal

»oSiedlung vor- und frihgeschichtlicher | D-2-7441-0099 | Ca. 190 m &stlich
Zeitstellung” (Bodendenkmal)

LSiedlung vor- und frihgeschichtlicher | D-2-7441-0097 | Ca. 240 m westlich
Zeitstellung” (Bodendenkmal)

Im Planungsgebiet sind keine Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen.

Auswirkungen:
Hinsichtlich der grofien Distanz zwischen dem Bodendenkmal und der Planflache ist von kei-

nen negativen Auswirkungen auf diese auszugehen.

Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

2.8 Schutzgut Flache

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 6,1 ha und wird Uberwiegend von Flachen

fur die Landwirtschaft eingenommen. Die Gehdlzbestande im Randbereich der Flache werden
von Bebauung freigehalten und ein Abstand von 10 m wird eingehalten.
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Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen in geringem Umfang Flachenversiegelungen

einher. Aufgrund der Verwendung von Ramm-, oder Bohrfundamenten kommt es nicht zu
groRflachigen Versiegelungen. Zudem wird der Riickbau der Anlage vertraglich geregelt. Ins-
gesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als gering einzustufen.
2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wiirde auf der Flache ver-
mutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in
diesem Fall méglicherweise etwas héher einzustufen.

4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausdleich (einschliel3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanunaq)

4.1 Vermeidungsmal3inahmen bezogen auf die Schutzguter

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume
— Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
— Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizontes
verlegt

Schutzgut Mensch
— Standort fur Naherholungszwecke nicht geeignet
— Standort mit geringer Einsehbarkeit

Schutzgut Boden und Wasser
— Extensive Bewirtschaftung der anzusdaenden Wiese unter den Modultischen ohne An-
wendung von Dlnge- und Spritzmitteln
— Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild

— Standort mit geringer Einsehbarkeit
— Eingriinung mit heimischen Gehélzen
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Schutzgut Kultur und Sachguterbild
— Standort mit geringer Einsehbarkeit
— Eingriinung mit heimischen Gehélzen

Schutzgut Flache
— Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

4.2 Ausgleichsbedarf

Nach erfolgter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde wird im vorliegenden Fall
nicht nach dem neuen Leitfaden zur Eingriffsregelung (12/2021) vorgegangen, welcher ein
Vorgehen ohne Ausgleich unter gewissen Voraussetzungen ermdoglicht. Entsprechend dem
Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayeri-
sches Landesamt flr Umwelt, 2014) wird der Kompensationsfaktor 0,2 herangezogen.

Gesamtflache Gebiet 61.703 m?2
Eingezaunte Flache Freiflachenphotovoltaikanlage 53.529 m2
Ausgleichsbedarf 10.706 mz2
Erlduterung:

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Eingezdunte Flache x 0,2
53.529 m2 X 0,2

Ausgleichsbedarf
10.706 m2

Der nach §l1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich Uber eine
mindestes 10.706 m2 (anrechenbarer Ausgleich) grolRe Flache wird auf folgender Flache er-
bracht.
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Rot: Lge derusgleichsléche (BayernAtlas 2024, nichthstainch)

Die Ausgleichsflache befindet sich auf der Flurnummer 1748 TF, Gemarkung Reith. Bei einem
Anrechungsfaktor von 1,0 wird der erforderliche Ausgleich von 10.706 m2 mit der Ausgleichs-
flache mit einer GroRe von 11.726m? Uber das erforderliche Maf? erfullt.

Ausgleich - Ausgleichsbedarf = Uberschuss
11.726 m2 - 10.706 m2 = 1.020 m?

Mit der vorliegenden Planung entsteht ein Ausgleichstiberschuss von 1.020 m2,

4.3 Ausgleichsflache

E4: Innerhalb der Ausgleichsflache ist das vorhandene Griinland zu extensivieren und langfris-
tig zu pflegen. Das Grinland ist 2-mal pro Jahr insektenfreundlich zu mahen (Schnitthéhe 10
cm). 1.Schnitt ab 01.07., 2. Schnitt ab September/Oktober. Pro Mahdurchgang sind bei Bedarf
abwechselnd 20% der Flache als Altgrasstreifen zu belassen. Das Mahgut ist abzutransportie-
ren. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Pflege: Es sind keine Pflege- und UmbaumaRnahmen auf den Griunflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausméhen zu entfernen. Es ist auch sicherzustel-
len, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grunschnitt,
Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

5. Planungsalternativen unter Bericksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Die Zufahrtsbereiche orientieren sich
an der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Eingrinung wurde ergéanzt, um die
Sichtbarkeit der baulichen Anlagen zu reduzieren.
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Der Geltungsbereich ist durch die umliegende Biogasanlage und Hochspannungsfreileitung
bereits vorbelastet. Zudem ist durch die umliegenden Ackerflachen und den Abstand zur
nachstgroBeren Siedlungseinheit das Areal bereits abgeschirmt. Uberlegungen zu Standortal-
ternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Flachennutzungsplanéanderung ange-
stellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Landshut, die Bio-
topkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dingol-
fing-Landau zugrunde gelegt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfiihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungsmafnahmen nicht mit er-
heblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzglter zu rechnen
ist, kdnnen sich Mallnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und
Schutzmalnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der Mal3nah-
menflachen beschrénken.

8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager hat sich gegentiber der Gemeinde (8 12 BauGB) im Durchfihrungsver-
trag bzw. stéadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Wei-
terfihrung der Nutzung nicht beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nut-
zung ruckzubauen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Boden-
versiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende sind die Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung
zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Auf-
gabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu
diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.
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9. Zusammenfassung

Die Flachen werden momentan grofitenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellen
demnach keinen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Hoherwertige Bereiche
wie die Bestandsbaume auf den Teilflichen werden erhalten.

Das Areal wird zukinftig zur Energiegewinnung genutzt. Die Errichtung und der Betrieb von
Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Inte-
resse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Die Gemeinde ist aulerdem verpflichtet, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klima-
schutz zu gewahrleisten, wozu die geplante Freiflachenphotovoltaikanlange mafRgeblich bei-
tragt.

Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung eines extensiven Griinlandes wird
im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Griinland aufgrund der unterbleibenden
Dungung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln mdglicherweise positiv auf das
Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflaichengewasser sind im
Bereich der geplanten PV-Anlage nicht vorhanden. Wassersensible Bereiche oder Uber-
schwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Aufgrund der Lage in Verbindung mit der bestehenden und geplanten Eingriinung ist von
keiner relevanten Blendwirkung fir den Menschen auszugehen. Larmbelastigungen entste-
hen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Planung geht fiir die Bevdlke-
rung kein Naherholungsraum verloren, da die dortigen Wanderwege grundsatzlich nicht
durch das Vorhaben beeintrachtigt werden und nur eine Einschrankung von kurzer Dauer im
Zuge der Bauphase entsteht.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage in Verbindung mit den vorhandenen Geholzbestand und der geplanten Ein-
grunung ist keine grofiraumige Einsehbarkeit des Grundstticks gegeben. Auf dem Geléande ist
kein Bodendenkmal bekannt.

Die grunordnerischen Malinahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-

griertem Gruinordnungsplan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmaflnahmen findet ein Eingriff in
Natur und Landschaftsbild statt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden Schutzglter

zusammen.
Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

\Wasser positiv

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiiter |keine

Flache gering
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