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Vorhabensbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Erneuerbare Energien — Solarpark Siglhof II“ Marklkofen 2

PRAAMBEL

Die Gemeinde Marklkofen erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4, 8 ff und 19 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) und Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebauungsplan als

Satzung

Die Satzung besteht aus

* Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen und
* Teil B: Festsetzungen durch Text

* Teil C: Hinweise

planwerkstatt karlstetter 18.04.2017
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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN C HINWEISE

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

—_——— Zaun

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache; Extensivgrinland

Private Grunflache innerhalb von Baufenstern; Extensivgriiniand

Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

.'L_I._I._I..-
"'I-'I-'I-T"

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
§ 1a Abs.3 BauGB; Herstellung gemaR textlichen Festsetzungen

@ Pflanzung Baume 1. Wuchsordnung

Pflanzung Baume 2. Wuchsordnung

Pflanzung Hecke

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes (Innenkante)

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlicksgrenze

55 Flurstiicksnummer
,6,0m | Vermassung in Meter
(5 a e Bahngleis
110m-Korridor, Bezugslinie dulleres Bahngleis
-—— Feuerwehrzufahrt
e~ 110kV-Leitung mit Leitungsschutzzone (beiderseits 27,50 m)

Kartierte Biotope

Wasserleitung mit Schutzzone (beiderseits 2,00 m)

Hohenlinien, Abstand 1m

Bodendenkmaler

Brandschutz

Beschadigungen

Bahnlinie

Biotopschutz

Im nordlichen Teilgebiet des Geltungsbereichs wurde ein
Bodendenkmal amtlich registriert. Weitere Nachweise im naheren
Umfeld sind nicht ausgeschlossen.

Die Bautrager und die ausfihrenden Baufirmen haben die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu bertcksichtigen.
Vor Beginn der Erdarbeiten sind auf Flachen, in denen flachenhafte
Eingriffe in den Boden vorgenommen werden sollen (Kabelgraben,
Trafo-Stationen), unter Beteiligung der Kreisarchaologie
Sondierungsgrabungen vorzunehmen. Vor Beginn der Malnahmen
ist eine Grabungserlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen. Bei
Beschrankung der Profile fur die Aufstanderung der PV-Anlage auf
ein maximale Seitenlange von 10 cm sind fur die Installation der
Photovoltaikpaneele keine Sondierungsgrabungen erforderlich.

1. Zuganglichkeit: Sperrvorrichtungen zum Gelande und zu
Gebauden sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann.
Dies ist vom Betreiber mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
im Vorfeld abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass
im Schadensfall die Anlage stromlos geschaltet wird. Fur eine
gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem zustandigen
Sachversicherer und der ortlichen Feuerwehr ein
Feuerwehrschllsseldepot Typ 1 (nicht VdS anerkannt) am
Zufahrtstor vorgesehen werden.

2. Zugange und Zufahrten auf den Grundstlcken: Hier gelten die
Vorgaben der BayBO, Art. 5 in Verbindung mit dern Richtlinien tber
"Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken" (DIN 14090; Fassung
02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B: Trafostationen) mussen fur
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) Uber befestigte StraBen und Wege
erreichbar sein.

3. Ansprechpartner: Um einen Ansprechpartner im Schadensfall
erreichen zu konnen, muss am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die Anlage angebracht sein
und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Beschadigungen durch Schmutz oder Steinschlag, die auf ortsubliche
Pflege- und UnterhaltsmaBnahmen, wie z.B. Winterdienst der im
Sudteil angrenzenden Kreisstrale zurlckzufuhren sind, sind vom
Betreiber der Freiflachenphotovoltaikanlage zu dulden und flhren zu
keinerlei Schadensersatzanspriichen.

Abstand und Art von Pflanzungen mussen so gewahlt werden, dass
diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen konnen. Der
Mindestabstand zur nachstgelegenen Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshohe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese
Abstande sind durch geeignete Mallnahmen standig zu
gewahrleisten.

Westlich des nordlichen Teilgebietes befindet sich ein kartierter
Biotopbestand mit Schutzstatus gem. § 30 BNatSchG und Art. 23
BayNatSchG. Der Geholzaufwuchs und der daraus resultierende
Schattenwurf auf die Photovoltaikanlage ist zu dulden.
Unsachgemalie, mit der Unteren Naturschutzbehorde nicht
abgestimmte Pflegemafinahmen konnen einen ausgleichspflichtigen
Eingriffstatbestand i.S. der §§ 14 und 15 BNatSchG darstellen.

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

T1.  Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauliche Gestaltung

T1.1 Nutzungsarten:

T1.2  Grundflachenzahl:
T1.3 Hohe baulicher Anlagen:

T1.4 Aufschittungen und
Abgrabungen:

T1.5 Einfriedungen:

T2  Wasserwirtschaft
T2.1 Niederschlagswasser

T3  Blendschutz
T34

T4  Griinordnung

T4.1 Allgemeine
Pflanzfestsetzungen

T4.2 Private Griinflachen

Sondergebiet Erneuerbare Energien gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung "Freiflachen-Photovoltaikanlage".

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden , nicht nachfuhrbaren,
reflexionsarmen Photovoltaikanlagen (Modultische). Diese sind ohne
Fundamente mittels gerammter bzw. geschraubter Stahlprofile
aufzustellen. Es sind schwermetallfreie Module zu verwenden.
AuRerdem zulassig sind bauliche Anlagen, die fur den technischen
Betrieb erforderlich sind. Transformatorengebaude durfen
ausschlieBlich am westlichen Rand der Baufenster errichtet werden.

Maximale GRZ: 0,5.

Maximal zulassige Hohe Uber anstehendem Gelande: 3 m
(Solarmodule) bzw. 4,50 m (Trafogebaude; mafigeblich ist die
AuRenwandhohe an der Schnittstelle mit der oberen Dachhaut)

Keine Aufschittungen und Abgrabungen zulassig.

Die Lage der Einfriedung gem. Festsetzungen durch Planzeichen ist
bindend. Bei Umsetzung in Teilgebieten ist die Einfriedung auch an den
Grenzen der Teilgebiete unter Einhaltung der Abstande gemaR
Systemschnitt A-A” zulassig.

Maximale Zaunhohe: 2,20 m.

Ausfuhrung als Maschendrahtzaun ohne Sockel mit Mindestabstand
zur Gelandeoberflache von 20 cm.

Samtliches im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist
innerhalb der gezaunten Flache zu versickern.

Sollten nach Inbetriebnahme der PV-Flachen Blendwirkungen im
Bereich der Bahnlinie Neumarkt-St.Veit - Marklkofen bzw. auf der
KreisstralRe DGF 40 festgestellt werden, sind geeignete
Abschirmmaflnahmen (Bepflanzungen, Anbringung eines
Sichtschutzes, Anderung des Neigungswinkels etc.) durchzufiihren.

Alle Geholze mussen den Qualitatsanforderungen des BDB
entsprechen. Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die

Installation der Photovoltaikanlagen folgenden

Pflanzperiode erfolgen. Sollte die Realisierung in mehreren Phasen
erfolgen, sind die PflanzmaBnahmen fur das jeweils realisierte Teilgebiet
entsprechend durchzuflihren. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind durch Schutzmalinahmen (z.B. gegen Wildverbiss
oder Verkehrsschaden) angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.

Die privaten Grinflachen innerhalb und aulerhalb und Baufenster sind
als Extensivwiesen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es ist
ausschlieflich autochthones Saatgut (vorzlglich Heudrusch aus
artenreichen Wiesen der Gemeinde oder der naheren Umgebung) zu
verwenden. Die Anlage ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen oder
extensiv zu beweiden. Organische und mineralische Diingung sowie der
Einsatz von Pestiziden ist unzulassig.

91,7

Extensivwiesen:
Hecken:

Baumpflanzungen:

Lageanpassung:

Pflege und Unterhalt:

T4.3 Flachen zum Ausgleich fUr Eingriffe in Natur und Landschaft

Anlage und Pflege wie T4.2

GemanR Planzeichen sind einreihige Strauchhecken mit einem
Pflanzabstand in der Reihe von 2 m zu pflanzen.

Folgende Geholzarten sind zu verwenden:
Berberis vulgaris Gew. Beberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa majalis Zimtrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball

Strauch, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-150;
nur autochthone Geholze mit zertifiziertem
Herkunftsnachweis!

Viburnum opulus
Mindestpflanzqualitat:

GemanR Planzeichen sind Baume 1. und 2. Wuchsordnung zu pflanzen.
Geringfligige Lageabweichungen der Gehdlzstandorte sind moglich.

Folgende Geholzarten sind zu verwenden:
Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume

Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke

Corylus avellana Hasel

Pyrus pyraster Wildbirne

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedischer Mehlbeere
Obstbaume

Mindestpflanzqualitat verpflanzter Heister, ohne Ballen, Hohe 125-150,
nur autochthone Geholze mit zertifiziertem
Herkunftsnachweis

Obstbaume: Hochstamm

Fir den Fall, dass die festgesetzten Baufenster nur teilweise oder in mehreren
Bauabschnitten entwickelt werden, sind die randlichen Kompensationsmafinah-
men entsprechend lagemaRig anzupassen und auferhalb der gezaunten
Flache in der flr die jeweilige Randzone festgesetzten Tiefe zu realisieren.

Bei spaterer Realisierung weiterer Bauabschnitte konnen die betroffenen
Pflanzstreifen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde auf die gem.
Festsetzungen durch Planzeiche definierten Flachen umgelagert werden.

Jede Pflegemalinahme ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Unabgestimmte Pflegearbeiten konnen zur Aberkennung
des Ausgleichsflachensatus fiihren.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
Billigungsbeschluss Vorentwurf
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Fruhzeitige Behordenbeteiligung
Beschluss Anregungen
Billigungsbeschluss Entwurf
Behordenbeteiligung

Offentliche Auslegung
Abwagungsbeschluss
Satzungsbeschluss

Marklkofen, den

1. Burgermeister

Genehmigungbescheid
ausgefertigt

Ortstibliche Bekanntmachung
In Kraft getreten

Marklkofen, den

1. Burgermeister

15.11.2016

18.04.2017
18.04.2017

geman § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich
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