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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Allgemeines Wohngebiet
4
>

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Strallenbegrenzungslinie

festgesetzte Firstrichtung; Die Richtung kann bis zu 5° von der Darstellung abweichen.
Bei Parzelle 40 ist eine Abweichungim Uhrzeigersinn bis maximal 25° zuléssig.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen

Private Stellplatzbereiche; Einfriedung nicht zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hauptverkehrsstralle
E Offentliche Verkehrsfldche mit begleitendem Multifunktionsstreifen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Einfahrt

offentlicher Fullweg

Strallenbegleitgriin

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache; Zweckbestimmung Erholung und Spiel

Offentliche Griinflache; Zweckbestimmung Erholung/Eingriinung und
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §1a(3) BauGB

(O] Offentliche Griinflache; Zweckbestimmung Spielplatz

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

{:@} Retentionsbecken und Flache zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft gem.
§1a(3) BauGB; naturnahe Gestaltung gemal Festsetzungen durch Text

Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

= Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft



Bepflanzungsmafnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Zu pflanzende Gehdlze gemaR textlichen Festsetzungen:
Baume 1. Wuchsordnung
Baume 2. Wuchsordnung

Straucher

Sonstige Planzeichen

Bebauungs- und Griinordnungsplanes (Innenkante)

Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB);
hier; Larmschutzwall mit Angabe Hohe Uber bestehendem Gelénde

OO
m Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen
bestehende Grundstiicksgrenze

Flurnummer

parzellenbezogener Hohenreferenzpunkt

,60m |, Vermassung in Meter

w Bebauungsvorschlag

———— Geplante Entwasserungsleitungen
————————— Geplante Ableitung Niederschlagswasser in StralRenseitengraben

—————— 25m-Abstandslinie zum Waldrand

I FuBweg; festgesetzt im B-Plan "Griesbacher Strafle"

Kartierte Biotope

Hohenlinien, Abstand 1m

Bdschungsschraffen Larmschutzwand




B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

T1.  Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauliche Gestaltung

T1.1 Nutzungsarten: Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Abs. 2 Nr. 2 und 3 und Abs. 3 nicht zulassig.
T1.2 Grundflache: maximale GR Hauptgebaude: 140 m?,

maximale GR Nebenanlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten,
Nebengebaude, Terrassen) 120 m?,

T1.3 Geschosse: maximal 2 Vollgeschosse.

T1.4 Anzahl Wohnungen: maximal 2 je Wohngebaude incl. Einliegerwohnung.

T1.5 Bauweise: offen, nur Einzelhduser zulassig.

T1.6 Abstandsflachen: gemal Art. 6 BayBO.

T1.7 Wandhdhen (Hauptgeb.)
Definition: Wandhéhe zu messen von Bezugshéhe bis Oberkante Dachhaut

in der Schnittlinie der traufseitigen AuBenwandflucht

Bezugshohe: Parzellen mit Hohenreferenzpunkt: Oberkante angrenzende

ErschlieRungsstralle am Schnittpunkt der oberen Aulenwand
Garagengebaude (siehe Systemschnitt);

Parzellen ohne Hohenreferenzpunkt: Hohe der Schnittlinie der
talseitigen Auflenwand mit dem bestehenden, natlrlichen Geléande

ohne Aufschiittungen
max. Wandhohe: 6,0 m
OK RohfuBboden im EG: max. 0,5 m Uber Bezugshohe.
T1.8 Baukorpertiefe Die Tiefe der Hauptgebaude wird auf maximal 10 m begrenzt.

(siehe Systemschnitt) Die Tiefe der Garagengebaude wird auf maximal 8 m begrenzt.

T1.9 Dachgestaltung
zulassige Dachform: Satteldach symmetrisch, Pultdach
Dachneigung: bei Satteldach I1+D: 18-30°
bei Satteldach 1+D: 35-45°
bei Pultdach: 10-15°; Dachneigung nur parallel zur Neigung des
Urgelandes zulassig

Firstrichtung: jeweils parallel zur langeren Gebaudeseite.
Dachgauben: zulassig ab 25° Neigung, maximal 2 je Dachseite.
Dachliegefenster: zulassig, maximal 2 je Dachseite; jedoch nicht zuséatzlich zu Gauben
Zwerchgiebel: nicht zulassig
DachUberstand: max. 0,8 m;

bei grenzstandigen Garagengebauden kein Dachiberstand zulassig
Material: Dachziegel und Dachsteine rot, braun, schwarz; Dachbegrinung.
Solaranlagen: Anlagen zur Solarenergienutzung zulassig, jedoch in die Dachflache

zu integrieren oder direkt aufliegend mit gleicher Neigung zu montieren;
aufgestanderte Anlagen sind unzulassig.

T1.10 Nebengebéude (Definition und Bezugshdhe wie T1.7)
max. Wandhdhe Garagen: 3,5 m
Gestaltung Garagen Fassaden- und Dachgestaltung in Anpassung an

das Hauptgebaude. Bei der Errichtung von Doppelgebauden (Garagen)
an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhohe, Wandfluchten und Dachneigung an die bereits
bestehenden nachbarlichen Bebauung anzupassen.
erganzend zulassig: begriintes Flachdach

Stellplatz: Vor den Garagen sind Stellplatze mit einer Tiefe von 5 m vorzusehen.



T1.11 Befestigung: Fur Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Terrassen nur wasserdurchlassig

T1.12 Aufschittungen und bis maximal 1,00 m (Aufschittungen) bzw. 1,80 m (Abgrabungen)
Abgrabungen: gegendiber natirlichem Geléandeniveau zur Gelandeabfangung
zulassig (siehe Systemschnitt); Stitzmauern nur bei Abgrabungen
zulassig; Aufschittungen naturnah zu profilieren

Systemschnitt Satteldach: Zuldssige Wandhéhen, Aufschiittungen, Abgrabungen

max 30,00°

6,0m maximale Wandhohe (Traufe)

—————————————— — 30%00°
-~ __ _| - ——s maximale Wandhohe

3,5m (Traufe)

4

1,80m maximale Abtragshohe Parzellenbezogener »~.1,0m maximale
Hoéhenreferenzpunkt 4 ufschiittungshohe
gem. Planzeichen |

Systemschnitt Pultdach: Zuldssige Wandhéhen, Aufschiittungen, Abgrabungen

6,0m maximale Wandhdohe (Traufe)

3,5m maximale Wandhohe

(Traufe)
(A1 i

Parzellenbezogener r,1,0m maximale )
Hohenreferenzpunkt | ufschuttungshohe
gem. Planzeichen |

1,80m maximale Abtragshohe

T1.13 Einfriedungen: Nicht zulassig sind Mauern, Gabionen, Sockel, Jagerzaune,
Bretterzdune mir horizontaler Lattung, Thujenhecken,
Maschendrahtzaune auf der Grenze zum StralRenraum.
maximale Zaunhdhe zum StralRenraum 1,00 m.

T1.14 Stellplatznachweis: Mindestens 2 Garagen- oder Stellplatze je Wohneinheit.

T2 Verkehrsflachen

T2.1 Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art der Bebauung und Bepflanzung
sowie Ablagerung von Uber 1,0m Hohe unzulédssig. Ausgenommen
hiervon sind einzeln stehende hochstammige Bdume, deren Krone auf
einer Hohe von 2,0m beginnt.

T2.2 Multifunktionsstreifen: ~ Die Randstreifen sind wasserdurchlassig zu gestalten. Folgende
Befestigungsarten sind mdglich: Schotterrasen, versickerungsfahiges
Betonpflaster, Rasengittersteine (Beton oder Klinker)



T2.3

T2.4

T2.5

T3
T3.1

T3.2

T3.3

Strallenbegleitgrin:

Verkehrsflachen mit
besonderer
Zweckbestimmung:

Offentliche FuRwege:

Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser
Privatgrund:

Nutzung von

Niederschlagswasser:

Wasserrlckhaltung

Zwischen Fahrbahnrand und Grundstlicksgrenze sind als
Schotterrasen ausgebildete Griinstreifen anzulegen; Breite 1,0m.

Die durch Planzeichen festgesetzten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrsberuhigter
Bereich zu widmen.

Alle FuBwege sind mit wassergebundener Wegedecke zu
befestigen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
Privatgrund in einer Zisterne mit einem Mindestfassungsvermégen
von 7.000 | zuriickzuhalten. Davon ist ein Volumen von 4.000 | als
reiner Retentionsraum vorzuhalten, d.h. fir diesen Teil ist eine
kontrollierte Selbstentleerung durch Einbau einer Drosselleitung sicher
zustellen. Die Zisterne ist auf dem Grundstiick des Wasseranfalls auf
Kosten des Bauherrn zu errichten. Das Uberlaufwasser ist in die
Trennkanalisation einzuleiten.

Das auf anderen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
ist auf dem Privatgrundstiick zur Versickerung zu bringen.

Die Entnahme flr Nutzzwecke ist zulassig.

Das auf 6ffentlichen Verkehrsflachen und aus privaten Zisternen
uberlaufende Niederschlagswasser ist in zwei Erdbecken in den beiden
nordlichen Teilen des Geltungsbereichs zuriickzuhalten und gedrosselt
in den Klingraben abzuleiten. Das Riickhaltebecken und die Ableitung
sind gemal den derzeit giiltigen Bemessungsvorschriften zu dimensio-
nieren. FUr die Einleitung in den Klinggraben ist eine wasserrechtliche
Genehmigung oder Erlaubnis erforderlich.

Das Rickhaltebecken ist mit einer maximalen Béschungsneigung von
1: 2 auszubilden. Die Sohle ist mit mehreren kleinen, wasserhaltenden
Mulden auszuformen. Das Becken ist mit autochthonem Saatgut zu
begriinen und einmal jahrlich zu mahen (mit Mahgutabfuhr).



T4
T4.1

T4.2

Griinordnung

Allgemeine
Pflanzfestsetzungen

Offentliche Griinflache

Artenliste Baume

1.1 Acer pseudoplatanus

Artenliste Baume
2. Wuchsordnung

Artenliste Straucher

Mindestpflanzqualitat
Baume:

Alle Gehdlze missen den Qualitatsanforderungen des BDB
entsprechen. Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die
Fertigstellung der Gebaude und ErschlieBungsanlagen folgenden
Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind durch SchutzmalRnahmen (z.B. gegen Wildverbiss
oder Verkehrsschaden) angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.

Die 6ffentlichen Griinflachen in den Randzonen des Geltungsbereichs sind
als naturnahe Anlagen zu gestalten. Es sind artenreiche Frischwiesen mit
autochthonem Saatgut anzuséen sowie entsprechend den Festsetzungen
durch Planzeichen Baume und Straucher zu pflanzen. Geringfiigige
Lageabweichungen der Gehdlzstandorte sind mdglich. Naturnah gestaltete
Spielbereiche sind im sudlichen Bereich zwischen der Bebauung und

dem bestehenden Hangwald zu integrieren.

Die Integration einer Trafostation mit einer Grundflache von ca. 10 m? in
den zentralen Griinkorridor ist zusassig.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Corylus avellana Hasel
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaume
Berberis vulgaris Gew. Beberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa majalis Zimtrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16,
nur autochthone Geholze mit zertifiziertem Herkunftsnachweis

Obstbaume: Hochstamm



Mindestpflanzqualitat
Straucher:

T4.3 StraRenbaume

Artenliste Baume
1. Wuchsordnung

Artenliste Baume
2. Wuchsordnung

Mindestpflanzqualitat:

T4.6 Baumpflanzung auf
Baugrundstticken:

Strauch, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 - 150;
nur autochthone Geholze mit zertifiziertem Herkunftsnachweis

Entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen sind Baume aus
folgender Artenliste zu pflanzen:

Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus carnea Rotbliihende RoRkastanie
Tilia cordata Winterlinde

jeweils auch in Sorten

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus calleryana Chin. Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedischer Mehlbeere

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16

Je angefangene 300 m2 Baugrundstiicksflache ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen. Pflanzqualitat Hochstamm, 2x verpflanzt,
m.B., 10-12; bei Obstbaumen: Hochstamm

T4.5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die naturnahen Hangwaldbestande sind zu erhalten. Die Entnahme
einzelner Geholze z.B. aus Verkehrssicherungsgriinden sowie andere
fachgerechte Pflegemalnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde moglich.

C HINWEISE

Bodendenkmaler

Dachkonstruktion

Die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen haben die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu berlcksichtigen.
Vor Beginn der Erdarbeiten ist auf Flachen, in denen Eingriffe in den
Boden vorgenommen werden sollen, unter Beteiligung der
Kreisarchaologie der Humus per Bagger mit Humusschaufel in 5m
Abstand abzutragen. Dabei zeigt sich, wo sich archaologische
Befunde konzentrieren. In diesen Bereichen muss dann ggf. flachig
der Humus fiir notwendige archaologische Untersuchungen entfernt
werden. Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist vor Beginn der
Malnahme um eine Grabungserlaubnis zu ersuchen.

Der Dachstuhl des Gebaudes auf Parzelle 31 sollte in verstarkter
Konstruktion ausgefiihrt werden.
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