© BAYERISCHE VERMESSUNGSVERWALTUNG 2020

BEGRUNDUNG
MIT UMWELTBERICHT

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT

INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
,SO ERNEUERBARE ENERGIEN SOLARPARK
SCHLOBSTRABE — WARTH"

ENTWURF VOM 16.02.2021



@ =P

© g kDN ~2D

N = 0

A @ d =2 0O

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Erneuerbare Energien Solarpark SchloBstraBe - Warth” Vorentwurf vom

16.02.2021
Inhaltsverzeichnis
Anlass und Erfordernis der Planung...........ccoooiiiiiiiiiicciir e 4
Anlass der Planung ... s 4
Zulassigkeit des Vorhabens.........occociiiiinncnn s 5
Erfordernis der Planung ... s 8
Planungsrechtliche Situation...........cccccciiini s 10
Art und MaR der baulichen Nutzung..........cccocovciiiiiiic 10
Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen..........cccoooomiiiiiiiiiiciicnnnnnes 10
Abstandsflachen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder .............ccce.u...un. 10
Kennzahlen der Planung...........iii e 10
Einfriedungen ... 1
BodendenkmaIEr ........ccccoiiiiiiiiiiii i 11
Beschreibung des Planungsgebiets ... 12
- T 12
Geltungsbereich ......... e ———— 12
Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nutzung...........cccooociiiiiiennnnnnn. 12
Stadtebauliche Grundlagen...........cccciiiiiiiir e ———— 12
Stadtebauliches KoNzept.........oooo oo s s s s e sn e e e e e e e 13
Gestaltung und Situierung der BauKoOrper..........cccovmiinimninnensere s 13
NULZUNGSArT ... s mmn e e 14
IMMISSIONSSCRULZ ... e s e raaa s e na s r e e nn s s rannanren 14
5.1 S o] 1= 11 E=Te] o TV 14
5.2 Elektromagnetische Strahlung ... 14
5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft..........cccccoooiiiiii e, 14
54 SONSHGE IMMISSIONEN ...coiiiiiiiie e e e e e 14
HOChWASSEY ...t s an e 14
=T 1 1= £ U] T 15
VErKERK ... ——— 15
2] =7 o T o T F 1 o 15
2.1 01T o1 PR RUP P 15
2.2 {2 T PO PSP PPPPPPPPPPPPPN 15
0 =TT o 11 3T 15
Gestalterische Ziele der Griinordnung..........cccceviiiiiiiciimmrinn s 15
UmweltberiCht...........eiii e ———— 17
EiNl@ItUNG ..ceeeieii i ————— 17
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans ..............cccccccoeiinis 17
1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
........................................................................................................................................ 17



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Erneuerbare Energien Solarpark SchloBstraBe - Warth” Vorentwurf vom
16.02.2021

2.1
22
23
24
25
26
2.7
2.8
29

41
4.2
4.3
4.4

© ® N o

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognosen bei Durchfithrung der Planungen............ccccccceeennn. 18
Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume ..........ccccccoiiiiiiiiiiniiie 18
S Tel o101 v 0] 0 = ToTo =1 o PR PRP 20
SCRUIZGUE WASSET ...t s e e e 21
Schutzgut Luft und KIM@ .....cooooii e e e e 22
Schutzgut LandsChaft......... .o 22
SChUIZGUE MENSCR ... e e 24
Schutzgut Kultur- und SaChQUIET .......c.euiiiiiiiie e 24
SChUZGUE FIACRE ...t e e e e 26
WeChSEIWIrKUNGEN ... e e e e e e 26

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
o - T 11T T 26

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

........................................................................................................................................ 26
Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter ...................... 26
AUSGIBICK ...ttt et e e e e e et e e e e e e e e e annb e eeeaaaeea s 28
AUSGIEICNSDEAAIT ... 29
AUSGIEICASTIACNE ... 30
Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen
GeltuNgSbEreiChs ... ——————— 30
Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten............ccccooceciiiicnnnnnnnnn. 30
MaBnahmen zur Uberwachung (MONItoring) .........cccveeeeeeerereressesesesssesessssesesssssseens 30
Zeitliche BegreNZUNQ ........cceiiiiiiiiiiiiieerirs s ass s s s s snns 31
AT L=T= 1414 0 T=0 01 2= EoT=T U] T 31

3/32



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Erneuerbare Energien Solarpark SchloBstraBe - Warth” Vorentwurf vom
16.02.2021

A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Marklkofen hat in seiner Sitzung am 24.11.2020 beschlossen,
den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,SO Erneuerbare Energien Solarpark
SchloBstrale — Warth” aufzustellen. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geéan-
dert.

Es ist vorgesehen, eine Freiflaichenphotovoltaikanlage auf der Konversionsflache eines wie-
derverfillten Kiesabbaus zu errichten. Das Planungsvorhaben befindet sich auBerdem in ei-
nem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Durch die in Bayern erlassene Verordnung
Uber Gebote fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die For-
derung von PV-Anlagen auf Acker- und Grinlandflaichen in den so genannten land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erldauterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 1,8 ha befindet sich auf den Fl. Nr. 627 der Ge-
meinde Marklkofen, Gemarkung Steinberg.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Marklkofen belegt:

- Flachen fir die Neuentwicklung 6kologischer Ausgleichsflachen:

o bereits durch B-Plan festgesetzt oder

o erforderliche MaBnahmen mit unmittelbarem raumlichem Bezug zum Eingriff
- Flachen fir die Landwirtschaft

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine

feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen. Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick Nr.
1578/3 (TF) der Gemeinde Marklkofen, Gemarkung Marklkofen erbracht.
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2.  Zulassigkeit des Vorhabens

Bei dem verfahrensgegenstandlichen Standort handelt es sich um einen ,vorbelasteten”
Standort auf einer Konversionsflache. Diese riihrt von einem genehmigten Kiesabbau im Ta-
gebau mit Wiederverfiillung.

Es sind die Verordnung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und die in
diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.

In Ergdnzung seiner grundsatzlichen Ausfiihrungen zu Photovoltaikanlagen (StMI vom
09.03.2003 und vom 19.11.2009) hat das Bayerische Staatsministerium des Innern mit
Schreiben vom 14.01.2011 folgende erganzende Hinweise fiir nicht angebundene Standorte
gegeben:

.Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 19.11.2009 haben wir Hinweise zur bau- und landesplanungsrechtli-
chen Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen gegeben. Diese bedlirfen aufgrund
der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) vom 11.08.2010 der Erginzung
(nachfolgend I.). Aufgenommen wurden -aufgrund entsprechender Anfragen aus der Pra-
xis- des Weiteren Hinweise zur straBenrechtlichen Behandlung von Photovoltaikanlagen
(z. B. auf StraBengrundstiicken oder neben Autobahnen) (nachfolgend Il.), zur Begriffsbe-
stimmung , Konversionsfldchen” (nachfolgend Ill.) sowie zur rechtlichen Behandlung
von (Boden-) Denkmdilern in Zusammenhang mit Freiflcichen-Photovoltaikanlagen (nach-
folgend IV.).
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lll. Photovoltaikanlagen auf Konversionsflédchen

Auch zu den Konversionsfldchen wurde die gesetzliche Regelung mit der EEG-Novelle gedn-
dert und der Verglitungstatbestand auf (ehemalige) verkehrliche und wohnungsbauliche Nut-
zung erweitert. Die gesetzgeberische Intention war folgende:

,Die Anderung ... stellt sicher, dass fiir Strom aus Solaranlagen zukiinftig auch dann eine Ver-
glitung gezahlt wird, wenn die Anlagen auf Konversionsfldchen aus verkehrlicher und woh-
nungsbaulicher Vornutzung errichtet werden und ein entsprechender Bebauungsplan vorliegt.
Zumeist konnten diese Fldchen schon friither zu diesem Zweck verwendet werden, weil sie in
aller Regel versiegelt waren. Hier gab es in der Praxis aber Schwierigkeiten, weil die Fldchen
teilweise unversiegelte Bereiche umfassten. Deshalb werden sie nunmehr ausdriicklich in ihrer
Gesamtheit als Konversionsfldchen aufgenommen...”

(s. Bericht Ausschuss fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, BT-Drs. 17/1604)

Die Hinweise in unserem Rundschreiben vom 19.11.2009 zu Konversionsflichen bleiben hier-
von unberiihrt. Konversionsflichen sowohl i.S.d. EEG wie i.5.d. Rundschreibens sind Fldchen,

- deren o6kologischer Wert infolge der urspriinglichen wirtschaftlichen, verkehrlichen,
wohnungsbaulichen oder militdrischen Nutzung schwerwiegend beeintrdchtigt ist, und

- bei denen die Auswirkungen dieser urspriinglichen Nutzung noch fortwirken.

Demnach erfiillt die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage die Anforderungen im
Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 14.01.2011.

Das Planungsvorhaben befindet sich auBerdem in einem benachteiligten Gebiet. Ein land-
wirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Bergge-
biete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingungen
oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfiihrung
der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsmetho-
den beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung tber Gebote fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Griinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfiillt. Aufgrund der beste-
henden Forderung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Acker und Grinflachen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten ist die Flache flir das geplante Vorhaben geeignet.
AuBerdem liegt das Gebiet aufgrund der Vornutzung als Kiesabbau als Konversionsflache
vor.

Des Weiteren liegt eine Einspeisezusage in unmittelbarer Nahe des beplanten Areals vor. Da
die Flache direkt an der SchloBstraB3e liegt sind auch keinen zusatzlichen Infrastrukturmal3-
nahmen von Noten.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit, danach wird das Grund-
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stlick wieder der Landwirtschaft zur Verfigung gestellt. Der Riickbau nach Betriebsende

kann privatrechtlich vereinbart werden und wird im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 2 BauGB
mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.
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3. Erfordernis der Planung

Der Standort fur das geplante Vorhaben liegt nahe dem Ortsteil Steinberg der Gemeinde
Marklkofen.
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Regionalplan Landshut, RISBY 11 -2020

Gemal Regionalplan liegt die Flache in der Region 13 Landshut. Weitere Eintrage sind nicht
zu finden.

Die betroffene Flache liegt als Konversionsflache vor. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes ist dadurch gestort, da eine starke anthropogene Veranderung des Bodens vorliegt.
Durch das geplante Vorhaben wird die Flache im Zeitraum der Nutzung als Freiflachenphoto-
voltaikanlage aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Der Boden sowie der Natur-
haushalt kénnen sich in dieser Zeit selbststandig regenerieren. Es werden zugleich Aus-
gleichsflachen ausgewiesen und Pflanzungen vorgenommen. Mit den bestehenden Gehdlzen
und der topographischen Lage des Gelandes ist die Anlage bereits gut abgeschirmt. Mit einer
geplanten Eingriinung im Siiden und Osten wird das Baufeld zusatzlich entsprechend abge-
schirmt. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu befiirchten.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebaudekomplexe 0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.
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Regionalplan Landshut, Raumstruktur Region 13, Abgerufen 11-2020

In der Raumstrukturkarte Marklkofen als Kleinzentrum dargestellt. Das nachstgelegenen Un-
terzentrum ist Reisbach. Dingolfing ist das ndchstgelegene Mittelzentrum.

Erholungsfunktionen der Flache sind nicht gegeben, da keine Radwege oder FuBwege in der
naheren Umgebung vorbeifiihren.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Flachen und Verkehrsverbin-
dungen stellt das Planungsgebiet eine optimale Flache fur die Realisierung des Vorhabens
dar. Aufgrund des Vorliegens als Konversionsflaiche und der Lage im landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebiet sind die Anforderungen mehr als erfillt.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit mit Verlangerungsoption.
Danach wird das Grundstlick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Der Rickbau nach Betriebsende kann privatrechtlich vereinbart werden.
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B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zuldssig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir
Wechselrichter/ Trafostationen sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den techni-
schen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, durchzufiihren.

Die Grundflache der méglichen Gebiude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Uberschreiten. Der Standort der mdglichen Kleinbauwerke und Nebenanlagen (Trafosta-
tion) ist innerhalb des gekennzeichneten Bereichs frei wahlbar.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Funktionsbedingt gemal Plandarstellung
Maximale Modulhéhe 2,5 m

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupassen.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig, als Schotterrasenfla-

chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsflichen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben. Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass
die Schutz- und Vor-sorgewerte gemaB 26 BImSchV eingehalten werden.

4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich: 18.914 m?
- E1 (Zaunfeld Freiflachenphotovoltaikanlage) 12.645 m?
- E4 (Ausgleichsflache) 3.214 m?
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5. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstilck ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun plangemaB3 einzuzdunen. Der
Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhohe:

Max. 2,0 m uber Gelande (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 2,40 m).

Zauntore:

In Bauart der Zaunkonstruktion.

Die erforderlichen BlendschutzmaBnahmen sind an der hier zuldssigen erhohten (max.
2,40 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen.

6. Bodendenkmailer

Fur die Errichtung der Anlage bedarf es einer denkmalrechtlichen Erlaubnis im Sinn des
Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

.Wer Bodendenkmdiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

.Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Das Planungsgebiet liegt am nordlichen Rand der Gemeinde Marklkofen, Ortsteil Steinberg,
direkt an der SchloBstraBe, GUber welche das Areal auch erschlossen werden soll.

Nordlich der Flache befindet sich ein Holzbearbeitungsbedarfshandel und ein Maschinebau-
unternehmen. Im Norden und Westen des Areals grenzen Gehdlzflachen an.

Das Planungsgebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

2.  Geltungsbereich

/_ ,ﬂ,sh%{s/v,

Loy 3 “wfryberfiof J@s\- P {

S —Wunder \
-\ = Freinberg
{443 Kp)

Uber5|cht (unmaBstabllch) Bayern Atlas 2020

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 18.914 m?, wobei jedoch nur 12.645 m?
(GroBe Zaunfeld) bebaut werden. Mit den bestehenden Gehdlzen und der topographischen
Lage des Gelandes ist die Anlage bereits gut abgeschirmt. Mit einer geplanten Eingriinung im
Stiden und im Westen wird das Baufeld zusatzlich entsprechend abgeschirmt.

Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick Nr. 1578/3 (TF) der Gemeinde Marklkofen, Gemarkung
Marklkofen erbracht.

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.
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Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 4,0 m beschrankt. Die GroRe des eingezaunten
Bereiches ist mit ca. 1,3 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 2 -schiirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht
auf Dlingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die landwirtschaftliche Zufahrt des Grundstlicks Uber die
SchloBstral3e, welche dstlich des Grundstiicks verlauft.

2. Stddtebauliches Konzept

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Gberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Ramm- oder Bohr-
fundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als méglich minimiert werden.

Die max. Modulh6he betragt 2,5 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich auf 162° Stidsud-
ost bei einer Aufneigung auf 15°
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Die max. Firsthéhe der Trafogebaude wird auf 4,00 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” ge-
maB § 11, Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nut-
zung der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw.
bauliche Anlagen zulassig, die fiir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforder-
lich sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestation.

Die Grundflache der méglichen Geb&ude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Gberschreiten. Der Standort der moglichen Kleinbauwerke und Nebenanlagen (Trafosta-
tion) ist innerhalb des gekennzeichneten Bereichs frei wahlbar.

5. Immissionsschutz

Nicht relevant.

5.1 Schallschutz

Nicht relevant.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Die Anlagen sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte flr elektromagneti-
sche Felder gemaB 26 BImSchV eingehalten werden.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnach-
folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der tUberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

5.4 Sonstige Immissionen

Nicht relevant.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflaichen HQ 100, somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen -
Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.
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Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick Nr. 1578/3 (TF) der Gemeinde Marklkofen, Gemarkung
Marklkofen erbracht.

E ErschlieBung

1. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt tber die 6stlich verlaufende SchloBstrale, welche direkt am Gelande
vorbeiflhrt. Ausgehend von der genannten StraBBe gelangt man Uber eine landwirtschaftliche
Zufahrt direkt auf das beplante Areal.

2. Versorgung

2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:
Falls eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten ist, bendtigt der Vorhabentrager,
je nach Stationstyp ein Grundsttick mit einer GroBe zwischen 18 gm und 35 gm.

2.2 Wasser

Das am Hang anfallende Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser wird derzeit in den, im Zuge
der Rekultivierung der Konversionsflache angelegten Teich abgeleitet. Ein evtl. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung-
VAwS) zu erfolgen.

- Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1.60 m zu beschran-
ken Transformatoren sind als Trockentransformatoren oder Transformatoren mit
Esterfillung auszufiihren

- Fir die Reinigung der Photovoltaikanlage darf nur Wasser ohne jegliche Zusatze
verwendet werden

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den Grundstiicksflachen zu verbie-
ten

3. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Dingolfing-
Landau geeignete Nachweise vorzulegen.

4. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage wird auf dem Ackerstandort eine Griinlandansaat (autoch-
thones Saatgut der Herkunftsregion 16) vorgenommen. Die Mahd ist 2-mal pro Jahr durchzu-
fuhren, der 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine Dun-
gung der Flache ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung erfolgen. Stromkabel mus-
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sen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung von
Weidetieren ausgeschlossen werden kann

Um den gestalterischen Zielen gerecht zu werden, wird durch Ausmagerung und Aufbrin-
gung von autochthonem Saatgut eine Extensivierung der Flache erreicht.

Durch die vorgesehene Nutzungsdauer des Areals als Freiflachen-Photovoltaikanlage, kann
sich das gesamte Bodengefiige einer positiven Entwicklung unterziehen.

Geholzpflanzungen

Zur Eingriinung der Anlage wird im Osten und im Suden der Flache eine 3-reihige Hecke mit
einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m gepflanzt. Mit der vorgesehenen Eingriinung wird der
negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt.

Zudem werden mit den Heckenpflanzen naturschutzfachlich hochwertige Strukturen auf
ehemaliger landwirtschaftlicher Flache geschaffen.

Um der Entwicklung einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, werden heimische
Pflanzen nachfolgender Pflanzliste verwendet:

Pflanzqualitaten
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Es sind autochthone Straucher folgender Pflanzliste zu verwenden:

Euonymus europaeus
Rosa canina

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Berberis vulgaris
Cornus saguinea
Rhamnus catharticus
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pfaffenhittchen
Hunds-Rose

Gemeine Hasel
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehdorn

Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Berberitze

Roter Hartriegel
Echter Kreuzdorn
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
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F Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1Ta BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Der Standort der mdglichen Kleinbauwerke und Nebenanlagen (Trafostation) ist innerhalb
des gekennzeichneten Bereichs frei wahlbar. Die max. Firsthohe wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroBRe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 1,3 ha festgelegt. Diese Flache wird durch 2-
schirige Mahd mit Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Dingung bzw. alternativ durch
Beweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt tber die 6stlich verlaufende SchloBstrale, welche direkt am Gelande
vorbeiflhrt. Ausgehend von der genannten StraBBe gelangt man Uber eine landwirtschaftliche
Zufahrt direkt auf das beplante Areal.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung beriicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgtiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
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- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogel-
schutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal3 den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits tberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensrdaume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan extensiv fiir die Landwirtschaft genutzt.

Im Siden, in einer Entfernung von etwa 130 m befindet sich ein biotopkartierter Bereich
7441-1026 ,Feldgeholz mit Heckenanteil am 6stlichen Ortsrand von Warth”. Weitere Biotop-
kartierungen befinden sich westlich des Areals. Das Biotop Nr. 7441-0046 (Geholze und Ge-
holzbegleitgehdlz am 6stlichen Ortsrand von Warth) ist etwa 160 m entfernt und das Biotop
Nr. 7441-1025 (Altgrasbestdande mit Saumanteilen und Gehdlzen an der alten Bahnlinie am
nordwestlichen Ortsrand von Warth) liegt in einer Entfernung von etwa 200 m. Daran, ge-
trennt durch Klinggraben-StraBe, schlieBt, slidwestlich der beplanten Flache gelegen, das
Biotop Nr. 7441-0046 (Gehdlze und Gehdlzbegleitgehdlz am 6stlichen Ortsrand von Warth)
an. Im Flachennutzungsplan befinden sich westlich des beplanten Flurstiicks durch die amtli-
che Biotopkartierung erfasste Lebensraume, diese Biotopflache ist jedoch, laut Bayernatlas,
nicht mehr aktuell.

Es handelt sich um eine Konversionsflache mit entsprechend anthropogen veranderter Bo-
denstruktur.

Die Potentielle naturliche Vegetation wird auf dem Gebiet als ,Hexenkraut- oder Zittergrass-
eggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald;
ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald” angegeben.

Naturraum-Einheit ist das Unterbayerische Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten
(Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn (Arten- und
Biotopschutzprogramm).
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Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die im Umkreis befindlichen Gehdlze
und der Landschaftssilhouette sind Stérungen der Lebensraume und Bruthabitate der Boden
britenden Vogelarten anzunehmen. Potentielle Lebensraume fir Wiesenbriter sind somit
nicht vorhanden.

Die im Jahr 1997 im Rekultivierungsplan der Konversionsflache erwahnte Uferschwalbenkolo-
nie, welche sich an der stdlichen Steilwand (Westlich des Geltungsbereiches) der Abbaufla-
che angesiedelt hatte, tritt dort heute nicht mehr auf. Da Uferschwalben ihre Bruthdhlen nur
einmal nutzen und dann weiterziehen ist nicht davon auszugehen, dass Steilwdnde in der
Umgebung derzeit Uferschwalben beherbergen. Schon im Bericht zur Rekultivierung wird von
einer ,ehemaligen” Kolonie gesprochen. Sandigen Steilwande, welche bevorzugte Brutplatze
dieser Zugvogel darstellen, sind nicht Teil des Geltungsbereiches.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzfliche in ein Sondergebiet fiir Pho-

tovoltaikanlagen fiihrt zum kleinflachigen Verlust von landwirtschaftlicher Flache als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese ent-
wickelt und auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet. Die Konversionsflache wird ex-
tensiviert und naturschutzfachlich aufgewertet.

Es werden keine Geholze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Fla-
chen der Artenschutzkartierung werden nicht beeintrachtigt.

Durch die starke anthropogene Pragung der betroffenen Landschaftsteile ist lediglich von
einer mittleren Lebensraumfunktion auszugehen. Da um das geplante Gebiet bereits mehrere
Beeintrachtigungsfaktoren auf das Planungsgebiet einwirken, kann davon ausgegangen wer-
den, dass das Areal derzeit eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz und deren Flora und
Fauna mit sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potentielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.

Durch die vorgesehene Ausgleichsflache sollen Lebensrdaume, welche typisch fir den Stand-
ort sind, geschaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive
Wiese ausgebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume
entstehen als bisher vorhanden.

Durch den Verzicht von Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache eine
positive Verbesserung.

Eine potentielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.
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2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Areal wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Der Untergrund besteht im beplanten Areal laut der Ubersichtsbodenkarte von Bayern, iber-
wiegend aus pseudovergleyte Braunerde, verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslehm) tber Lehm bis Schluffton (Losslehm, verfestigt). Ein sehr kleiner Bereich im Sid-
westen besteht fast ausschlieBlich aus Braunerde aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis Sand-
lehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Losslehm, Molasse).

Bodentbersicht (nicht maBstéblich), Bayern Atlas 2020

Bei dem verfahrensgegenstandlichen Standort handelt es sich um einen ,vorbelasteten”
Standort auf einer Konversionsflache. Diese riihrt von einem genehmigten Kiesabbau im Ta-
gebau mit Wiederverfillung. Das urspriingliche Relief wurde dadurch weitgehend wiederher-
gestellt, somit konnte das Gelande wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt wer-
den. Die restliche Verfillung der Kiesgrube erfolgt mit Uberwiegend bindigem Erdaushub.
Dieser wird GroBteils durch eine Humusschicht von etwa 40 cm abgedeckt, welche wahrend
des Kiesabbaus gelagert wurde.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist von einer mdglichen Diinge- und Pflanzenschutz-

mittelbelastung auf der Flache auszugehen, da das beplante Gebiet entsprechend dem Um-
weltatlas in einem nitratgefahrdeten Gebiet liegt.
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Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Ramm- oder Bohrfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-
lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation. Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich im Zeitraum der Nutzung als Freifla-
chenphotovoltaikanlage regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wie-
der zur Verfligung. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Planungsgebiet
und die damit verbundene Einstellung der Diingung und Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln erfahrt die Flache eine verminderte Bodenbelastung und eine Forderung der Boden-
fruchtbarkeit.

Die Auswirkungen werden als positiv flr das Schutzgut Boden eingestuft.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Im Westen befinden
sich ein Teich, welcher im Zuge der Rekultivierung in etwa 80 m Entfernung angelegt wurde
und dazu dient das vom Hang anfallende Oberflachen- und Niederschlagswasser zu sam-
meln. Eventuell anfallendes Uberwasser wird durch den Uberlauf DN 175 in einen Graben
neben dem noérdlich vorhandenen Wirtschaftsweg unterirdisch abgeleitet. Mit diesen MaB-
nahmen soll verhindert werden, dass Wasser in den Bauschuttablagerungsbereich der Verfil-
lung sickert. Dadurch begriindet wurde die urspriingliche Gelandeform nicht eben wieder-
hergestellt, sondern mit einer Neigung von etwa 5 %. Es sind weder Uberschwemmungsge-
biete noch wassersensible Bereiche betroffen.
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Laut dem Bescheid zur Verfiillung und Rekultivierung der Kiesgrube Warth, vom 01.09.1997,
mussen die zur Kontrollbeprobung errichteten Grundwasserpegel in ihrer Funktionsfahigkeit
erhalten werden. Es bedarf eine Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt sollten hier Ver-
anderungen notig sein.

Aussagen beziiglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen
durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich mdglicherweise negativ
auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:

Die Umwandlung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache in extensives Grinland
und der Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel verringert moglicherweise die Grund-
wasserbelastung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt.
Das am Hang anfallende Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser wird in den, im Zuge der
Rekultivierung der Konversionsflache angelegten Teich abgeleitet. Brauchwasser wird nicht
bendtigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Bio-

massen, Geholzstrukturen sind nur am nordlichen und westlichen Randbereich des Grund-
stiicks vorhanden, diese bleiben erhalten. Lediglich nérdlich und nordwestlich der beplanten
Flache befinden sich in einer Entfernung von etwa 600 m und 200 m gréBere Waldstrukturen.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit So-
larmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht dem-
nach nur Verdnderungen in sehr geringem Male nach sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der Naturraum-Einheit ist das Unterbayerische Higelland und

Isar-Inn-Schotterplatten (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist Tertiarhiigelland zwischen
Isar und Inn (Arten- und Biotopschutzprogramm).

Die Kulturlandschaft weist vergleichsweise wenig naturnahe Strukturen und Lebensrdumen
auf. Das Areal liegt nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Das Areal ist aufgrund des Vorliegens als Konversionsflache vorbelastet. Durch die vorhande-
ne Eingriinung wird das Bauvorhaben bereits gut abgeschirmt. Diese wird sinnvoll, durch wei-
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tere naturnahe Pflanzungen erganzt. Sowohl im Osten als auch im Stden sind weitere Ein-
grinungen geplant. Somit wird zusatzlich einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ent-
gegengewirkt. Eine Einsehbarkeit der Flache ist durch die bereits vorhandenen und geplanten
Eingriinungen, sowie die Neigung der Flache, welche nach Westen abfallt, voraussichtlich
nicht gegeben.

Ansicht von Norden, Blick von der SchloBstraBe nach Siiden in Richtung Wohngebiet und
Schloss (nicht sichtbar) (Quelle: eigenes Bildarchiv)

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der Lage beeintrachtigt die geplante
Anlage das Landschaftsbild nicht wesentlich. Eine Eingriinung, welche bei der Rekultivierung
der Flachen angelegt wurde, ist bereits im Norden und im Westen vorhanden. Weitere Pflan-
zungen erganzen diese naturnah. Sowohl im Osten als auch im Stden sind weitere Eingru-
nungen geplant. Das Areal kann von Siedlungseinheiten oder StraBen durch die geplante
Eingriinung voraussichtlich nicht eingesehen werden. Eine Einsehbarkeit der Flache ist durch
die bereits vorhandenen und geplanten Eingriinungen, sowie die Neigung der Flache, welche
nach Westen abfallt, voraussichtlich nicht gegeben.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da ausreichende Eingrii-
nung vorhanden ist, und die Sichtbarkeit aufgrund der Landschaftssilhouette nur sehr be-
dingt gegeben ist.
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2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache liegt auf einer Konversionsflache und wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Gebiet ist fir die Naherholung nicht durch Wanderwege oder dhnliches erschlossen.
Nordlich der Flache verlauft ein Wirtschaftsweg. Die nachste Wohnbebauung befindet sich im
Siiden, ca. 70 m entfernt. Eine nattrliche Abschirmung erfolgt durch das dazwischenliegende
etwa 5 m breite Feldgehdlz. Zusatzlich ist eine Eingriinung im Siiden und Osten der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage geplant.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW flr angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine gréBeren Larmemissionen mit sich.

GemalB Gutachten der iBT4Light GmbH (im Anhang zum Bebauungsplan) ist durch die Reali-
sierung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage Marklkofen Steinberg bei Ausfiihrung
der Anlage gemalB3 des vorliegenden, im Vorfeld hinsichtlich der Blendwirkung optimierten
Konzeptes und unter Realisierung der vorgesehenen SichtschutzmaBnahme keine Stérungen
auf der SchloBstraBBe oder in der umliegenden Wohnbebauung durch von den Moduloberfla-
chen ausgehende Blendreflexionen zu erwarten.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Auf-
grund der Entfernung zur nachsten Wohnbebauung ist an den Immissionsorten kein rele-
vanter Beitrag zu erwarten. Blendreflexionen sind durch die geplante Eingriinung und die
bereits vorhandenen Gehdlze, sowie der Topographie der Flache, ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen (KD). Allerdings befindet sich
etwa 370 m sudostlich Schloss Warth, dieses stellt sowohl ein Baudenkmal als auch ein land-
schaftspragendes Denkmal dar. Es wird als (D-2-79-126-64) Schloss, unregelmaBige zweige-
schossige Anlage mit drei Fliigeln, im Kern wohl 16. Jh., nach Zerstérung 1648 verandert auf-
gebaut” beschrieben. Darunter befindet sich ein Bodendenkmal mit der Beschreibung ,Unter-
tagige Befunde des Mittelalters und der friithen Neuzeit im Bereich von Schloss Warth mit
zugehoriger, abgegangener Schlosskapelle St. Anna, darunter die Spuren von Vorgangerbau-
ten bzw. dlteren Bauphasen.” Etwa 620 m nordwestlich ist ein weiteres Bodendenkmal mit der
Beschreibung ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.” verortet.

Die PV-Freiflachenanlage steht von Stden, Stidosten und Stidwesten in keiner Sichtbeziehung

zum Denkmal. Das Areal des Schlosses ist von einer dichten Eingriinung umgeben, welche
selbst im Winter kaum zu durchblicken ist. Die SchloBstraBe mit lhrer dichten Allee stellt den

24 /32



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Erneuerbare Energien Solarpark SchloBstraBe - Warth” Vorentwurf vom
16.02.2021

Bergriicken dar. Die Flache, auf welcher die Anlage errichtet wird fallt von dieser in westliche
Richtung ab, weshalb die Blickbeziehungen, gegen ,Null” gehen. Die angedachte Eingriinung
tragt dem zusatzlich Rechnung.

Ansicht von Swasten, Blick in ichu SchIoBarth und Planungsgebiet (nict sichtbar)
(Quelle: eigenes Bildarchiv)

Im Planungsgebiet sind keine Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen. Boden-
denkmaler kdnnen durch die Auffiillung des ehemaligen Kiesabbaus nahezu ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen:
Fur die Errichtung der Anlage bedarf es einer denkmalrechtlichen Erlaubnis im Sinn des Art. 6

des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes. Aufgrund der Lage kdnnen keine weiteren Aussa-
gen Uber die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter getroffen werden. Auf-
grund der Nutzung als Kiesabbau kann davon ausgegangen werden, dass sich keine Denk-
maler auf dem Areal befinden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.
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2.8 Schutzgut Fldche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 1,8 ha und wird Gberwiegend von landwirt-
schaftlich genutztem Griinland eingenommen. Am nérdlichen Randbereich der Flache, ent-
lang des dort gelegenen Wirtschaftswegs, befinden sich zu erhaltende Gehdlzstrukturen.
Westlich befinden sich ebenfalls Gehodlze und Heckenstrukturen, welche jedoch ebenfalls
nicht Uberplant werden. Es werden keine Gehdlzstrukturen gerodet. Zudem werden Gehodlz-
pflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Aufgrund der

Verwendung von Ramm-, oder Bohrfundamenten gehen kaum Flachenversiegelungen einher.
Zudem kann der Rickbau der Anlage vertraglich geregelt werden. Aufgrund des Vorliegens
als Konversionsflache liegt eine erhebliche Vorbelastung vor. Insgesamt ist von keiner we-
sentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirde auf der Fliche ver-
mutlich in den nachsten Jahren weiterhin (aufgrund der Gegebenheiten eingeschrankte)
landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die negativen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in diesem Fall etwas hoher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der parallel zur Flachennutzungs-
und Landschaftsplandnderung aufgestellte Bebauungs- und Griinordnungsplan folgende
Festsetzungen vor:

26/ 32



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Erneuerbare Energien Solarpark SchloBstraBe - Warth” Vorentwurf vom
16.02.2021

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

- Ausgleich im Gemeindegebiet

- Sinnvoller Biotopverbund gemal den Zielen des ABSP

Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung der anzusaenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Bohr- oder Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild

- Eingriinung durch heimische Gehdlze
- Erhalt der vielféltigen Nutzungsstruktur

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
- Eingriinung durch heimische Gehdlze

- Erhaltung und Erganzung der Kopfbiotope

Schutzgut Flache

- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung
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4.2 Ausgleich

Schutzgut Arten und Lebensraume

Durch die vorgesehene Ausgleichsflache sollen Lebensrdume, welche typisch fir den Stand-
ort sind, geschaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive
Wiese ausgebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume
entstehen als bisher vorhanden.

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache eine
Aufwertung. Eine potentielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz ist nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Schutzgut Wasser

Die Extensivierung von landwirtschaftlich genutztem Griinland und der Verzicht auf Diinge-
und Pflanzenschutzmittel verringert die mdgliche Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung
von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Das am Hang anfallende Oberflachen-
bzw. Niederschlagswasser wird in den, im Zuge der Rekultivierung der Konversionsflache an-
gelegten Teich abgeleitet. Brauchwasser wird nicht bendétigt, Schmutzwasser wird nicht ent-
stehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Areal ist aufgrund des Vorliegens als Konversionsflache vorbelastet.

Durch die vorhandene Eingriinung wird das Bauvorhaben bereits gut abgeschirmt. Diese wird
sinnvoll erganzt, womit zusatzlich einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entgegenge-
wirkt wird.

Schutzgut Luft und Klima

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Der zuvor landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich wahrend der Laufzeit der Anlage re-
generieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfligung. Durch die
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Planungsgebiet und die damit verbundene
Einstellung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache eine
verminderte Bodenbelastung und eine Férderung der Bodenfruchtbarkeit.

Schutzgut Flache

Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick Nr. 1578/3 (TF) der Gemeinde Marklkofen, Gemarkung
Marklkofen erbracht.
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4.3 Ausgleichsbedarf

Entsprechend dem Schreiben der Obersten Baubehorde ,Hinweise zur Behandlung grof3fla-
chiger Photovoltaikanlagen im AuBenbereich”, Rundschreiben Nr.lIB5-4112.79-037/09 vom
19.11.2009 (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN; OBERSTE BAUBEHORDE) so-
wie dem Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von PhotovoltaikFreiflachenanlagen
(Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2014) wird die Kategorie I, Typ B mit dem Kompensati-
onsfaktor 0,2 herangezogen. Die im Zuge der Rekultivierung nicht vollstandig angelegte
Ausgleichsflache mit der Bezeichnung: Randbepflanzung Biotop ,Steilwand” wird mit dem
Kompensationsfaktor 1,0 flachengleich ersetzt.

Gesamtfliache Gebiet 18.914 m?
Zaunfeld Freiflachenphotovoltaikanlage 12.645 m?
Baufeld Freiflaichenphotovoltaikanlage 12.150 m?
Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden). 3210 m?
Erlduterung:

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Fldche Zaunfeld X 0.2 = Ausgleichsbedarf

12.645 m* x 02 = 2.529 m?

Randbepflanzung Biotop ,Steilwand” X 1,0 = Ausgleichsbedarf
681 m? X 1.0 = 681 m?

Ausgleichsbedarf: 3.210 m?

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich tber eine
mindestens 3.210 m? (anrechenbarer Ausgleich) groBe Flache wird auf folgender Flache er-
bracht.
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4.4 Ausgleichsfliche

Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick Nr. 1578/3 (TF) der Gemeinde Marklkofen, Gemarkung
Marklkofen erbracht.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt. Naturschutzfachlich weist die Fla-
che keine besonders hochwertig einzustufenden Bereiche auf.

Entwicklung eines extensiv genutzten Griinlands

Vor dem Anlegen der Extensiv-Mahwiese muss eine Oberbodenbearbeitung durch Egge oder
Striegel erfolgen. Die Flache ist bevorzugt mit autochthonem Drusch- oder Mahgut, des
Landschaftspflegeverbands Dingolfing — Landau anzuséen. Falls dies nicht mdglich ist, ist au-
tochthones Saathut der Herkunftsregion 16 zu verwenden. Das extensive Griinland ist durch
eine jahrliche 2-schirige Mahd zu pflegen. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfol-
gen. Das Mahgut ist abzufahren. Ein Mulchen der Flachen darf nicht erfolgen. Auf Diinge-
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die Aufwertung kann mit einem Faktor von 1 angerechnet werden.

3.214 m? x 1 = 3.214 m? (anrechenbarer Ausgleich)

Sicherung/ Meldung:

Die Ausgleichsflache ist zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat in Form
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern zu erfolgen.
Die Ausgleichsfliche ist dem Bay. Landesamt fir Umwelt zur Eintragung in das Bay. Okofla-
chenkataster zu melden.

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Flachen-
nutzungsplananderung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Landshut, die Bio-
topkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dingol-
fing-Landau zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
guter zu rechnen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflachen beschranken.
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8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde im Durchfihrungsvertrag
bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nutzung
nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Samt-
liche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu besei-
tigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfu-
gung zu stellen. Uber die Zuléssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach
Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der
zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Ausgleichsflachen sind dauer-
haft zu erhalten.

9. Zusammenfassung

Die Konversionsflache wird momentan als landwirtschaftliches Griinland genutzt und stellt
demnach keinen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Durch die Planung und
die damit verbundene Entwicklung eines extensiven Griinlandes wird im Vergleich zur derzei-
tigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt
sich das geplante extensive Griinland aufgrund der unterbleibenden Diingung und Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln mdglicherweise positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt
eine Regeneration des Bodens. Oberflachengewasser sind auf der Flache nicht vorhanden.

Ein Uberschwemmungsgebiet betrifft den Geltungsbereich nicht Die Auswirkungen auf das
Klima sind zu vernachlassigen.

Gemal Gutachten der iBT4Light GmbH (im Anhang zum Bebauungsplan) ist durch die Reali-
sierung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage Marklkofen Steinberg bei Ausfiihrung
der Anlage gemaB des vorliegenden, im Vorfeld hinsichtlich der Blendwirkung optimierten
Konzeptes und unter Realisierung der vorgesehenen SichtschutzmaBnahme keine Stérungen
auf der SchloBstraRe oder in der umliegenden Wohnbebauung durch von den Moduloberfla-
chen ausgehende Blendreflexionen zu erwarten.

Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Pla-
nung geht fir die Bevdlkerung kein Naherholungsraum verloren, da sich in unmittelbarer
Nahe keine Rad- und Wanderwege befinden.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Topographie und die geplanten Eingriinungen ist keine groBe Fernwirkung des
Grundstiicks gegeben. Es sind auf dem gesamten Gelande keine Bodendenkmaler bekannt.
Fir die Errichtung der Anlage bedarf es einer denkmalrechtlichen Erlaubnis im Sinn des Art. 6
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes. Eine aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache wird
zukinftig zur Energiegewinnung genutzt.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschafts-
bild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden ermittelt, die Ausgleichsflachen
im Bebauungsplan festgesetzt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden

Schutzgliter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser gering

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter |keine

Flache gering

Planfertiger:

Anhang

- Bebauungsplan Solarpark SchloBstralBe - Warth

GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5
94486 Osterhofen

FON:  09932/9544-0
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E-Mail: info@geoplan-online.de

5 Wb

Sebastian Kuhnt
M.A. Kulturgeographie
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- Blendgutachten Te210201M1 iBT4Light GmbH
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