A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C HINWEISE

S T2 Verkshrsfich Hirweise
IRK R AR K T1. Art, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, bauliche Gestaltung erkehrsflachen
‘0 X > 1 ’ .
oo T1.1 Nutzungsarten Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. T2.1 Verkehrsflachen mit Die durch Planzeichen festgesetzten Verkehrsflachen Bodendenkmaler Die Bautrager und die ausfilhrenden Baufirmen haben die Bestimmungen
Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 1, 3, 4, 5 nicht zulassig. besonderer besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrsberuhigter des Denkmalschutzgesetzes, insbesondere Art. 8 BayDSchG zu
T12 Grundfidchenzahl WA1: maximale GRZ: 0 45 Zweckbestimmung Bereich mit Einbahnregelung zu widmen. berucksichtigen.
Bauliche Nutzung WA2: max!male GRZ: 0,35. T2.2 Stellplatze Die Besucherstellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten. Naturschutz in Géarten Es wird empfohlen die Garten naturnah und strukturreich anzulegen.
WA3: "maX|maIelGRZ: 04. . Folgende Befestigungsarten sind moglich: Schotterrasen, Die Anlage von Blumenwiesen und die Anpflanzung vorrangig heimischer
Eine Uberschreitung der maximal zulassigen GRZ um maximal 50% fur versickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine (Beton oder Klinker) Baume und Straucher empfohlen.
Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulassig. T2 leitarii Die FI3 : . : ; : _
Die Baugrenzen und Baulnen dirfen durch Dachiberstand gema den 3 Staklenbeglagrin - Di Féchen s daerhat 2 begrnn, Ene Befestgung it Schoer
Festsetzungen unter T 1.8, untergeordnete Vordacher straBenseitig sowie , _ ) , '
nicht liberdachte Terrassenanlagen mit einer maximalen Tiefe von 3,00 m, 724 Fulwege Der VerbindungsfuRweg zwischen offentiichem FuR- und Radweg und
gemessen von der Gebaudeaulenkante, lberschritten werden. ?rl\;atemtAr;tllegimeg sr_n NlordrandBdefs hGeIturégsbﬁrgEhs ist qL:]rch LAGEPLAN o.M.
Bei den Parzellen 6 bis 10 sind Terrassenanlagen ausschlieRlich auf Hohe e8! montierte ADSPEITOGE! gegen Betanring GUreh FIEW zu sichem. | SN &
der zurlickgesetzten Garagen-/Carportgebaude zulassig. T3  Wasserwirtschaft ™
In den Parzellen 1, 3,4, 5, 6, 7 und 10 sind Nebengebaude bis maximal T3.1 Niederschlagswasser Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser k B .. LY
10 m? Grundflache zulassig. Diese sind in den Parzellen 6, 7 und 10 ist auf den jeweiligen Privatgrundstiicken zur Versickerung zu bringen.
ausschlieBlich innerhalb der Umgrenzung fir Nebenanlagen zulassig. T3.2 Nutzung von Die Entnahme fiir Nutzzwecke ist zuldssig. Marklkofen
T1.3 Geschosse maximal 2 Vollgeschosse Niederschlagswasser
T1.4  Anzahl Wohnungen WA1 und WA2: maximal 2 je Wohngeb&ude incl. Einliegerwohnung. T4 Griinord
bR WA3: maximal 1 je Wohngebaude runor . nung ) ) N
\r'\@é“\ T15 Bauweise WA1: geschlossen; nur Dreispanner T4.1 Allgemeine A[Ie Geholze mussen den Quah.tatsanfordergngen.des BDB entsprechen. g
WA2: offen: nur Einzelhauser Pflanzfestsetzungen Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebaude
WA3: gescr’ﬂossen' nur Kettenhauser und ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Sl
i ' ’ Geholze sind zu ersetzen. Die Pflanzungen sind durch Schutzmafinahmen
T1.6  Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO (z.B. gegen Wildverbiss oder Verkehrsschaden) angemessene Pflege
T1.7  Wandhohen (Hauptgebaude) dauerhaft zu sichern.
Definition Oberkante Dachhaut in der Schnittlinie der traufseitigen AuRenwandflucht T4.2 Flachen zum Anpflanzen Die Flachen sind gemaR den festgesetzten Pflanzreihen ein- bis
als maRgebliche Hohe von Baumen und funfreihig mit standorttypischen, heimischen Strauchern zu bepflanzen.
. . S Ariant . . . Stréuchern Die Bepflanzung zur Stralke am Nordrand ist mindestens zweireihig
B ) : " . ) " VA
ezugshohe %%103 tr);calgteer l:lloh? in Orientierung am Urgelande ohne Aufschittungen auszufiihren. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betragt 1,50 m.
WA2 und WA3: Oberkante angrenzende Erschlieungsstralie nach Mindestpfianzqualitat: Etrqych, v:rpflgnBz.t., ohne1 Ballgzr;_, I\-/I\(/)heh100d-150. <R den Festset )
Herstellung am durch Planzeichen festgesetzten, parzellenbezogenen rganzend sind Baume 1. und 2. Wuchsoranuing gemals den resiselzungen (.
Hohenbezugspunkt in Meter tber NHN. unter T4.3 zu pfianzen.
. . T4.3 Baumpflanzungen Entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen sind Baume
Wandhohen 6,50 m als Hochstmalk.
’ 1. und 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich
T1.8 Dachgestaltung Satteldach symmetrisch. sFandorttyp!schg Laubbéumg mit hoher Toleranz gegep[]ber .
_ _ Dachnei i Sattel ; £ 90-25°. siedlungsklimatischen Verhaltnissen und dem allgemeinen Klimawandel
Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise BepflanzungsmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) achneiging Eg: g:ttglg:gﬂ m:: :L\lzl)gllzgsxﬂjg:ossen 2025 zu verwenden. Firr die Pflanzmanahmen im Ubergang zur freien
: - qo e . L . . ’ ' Landschaft am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs sind
Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiete 1, 2 und 3 |3 § S| glta.(.:herr]] m|F Blpdl:ngen fir die Erhaltung von Bdumen und Firstrichtung gemaR verbindlichen Festsetzungen durch Planzeichen ausschlieRlich heimische, gebietseigene Gehélzg zuléssig.
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmafy rauchem, priva Dachgauben nicht zulassig geringﬁ]gié;e Lag.e?jbwgcihl:]ngen zu den festgesetzten
) @oeeg  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern gemé Dachlieqefenster nur zulassia in WA1 aumstandorte sind moglich.
I 2 VoIIgeschos§e als Hochstmal} 2000¢  textlichen Festsetzungen; dffentlich 7w erchgi sbel nicht zu ésgi g Mindestpflanzqualitat: ~ Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20
0 offene Bauweise 5 ) Geringfiigige Lageabweichungen der Pflanzstandorte sind zulassig.
Anpflanzen von Baumen 1. Wuchsordnung / 2. Wuchsordnung Dachiiberstand max. 1.0 m VERFAHRENSVERMERKE
g geschlossene Bauweise . S . T4.4 Private Grinflache Die nicht bebauten und befestigten Privatflachen sind gartnerisch zu
©ur Einzelhéuser zuléssi BemaRBung Material Dachsteine rot, braun ohne Engobierung. gestalten. Die Anlage von Kies- oder Schotterbeeten ist unzuléssig. _ . . )
A g  60m | Vermassung in Meter Solarenergienutzung Anlagen zur Solarenergienutzung ZU|éSSig. Die Versiege|ung flr Wege ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu 1. Der Gemeinderat hat in der Sltzung vom e gemaf& § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
A nur Hausgruppen zulissig S o ren i Ao d nur aufliegend oder in die Dachfléche integrierte Anlagen. begrenzen. Bebauungsplanets)I \LV@ Vll/ohnen an dﬁr Vils* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
arzellenbezogener Hohenbezugspunkt mit Angabe der . - o PP . _ rtstibli t t.
WH Wandhihe als Héchstmal —491— gugeordneten%arzelle gsp 9 T1.9 Nebengebaude, Garagen, Carports (Definition und Bezugshohe wie T1.7) Je angefangene 300m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein T .0 S_llj Ic . © a.nn ger'n.ac ) N . ]
. max. Wandhéhe: 3,0 mim Mittel gem. BayBO stgndortgerechter Laubbaum zu pflanzen. 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Gemelnde Markl kOfen
—e—e—  Abgrenzung verschiedener Nutzungen (Art oder MaR) ’ _ Die Parzellen 8, 9 und 10 sind davon ausgenommen. Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__. hat in der Zeit
e Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen Dachgestaltung: WA+ und WA2: Satteldach symmetrisch, Flachdach Pflanzqualitat Hochstamm, 3 verpflanzt, m.Db., 12-14; vom__._ . bis_. . stattgefunden.
| fem "  Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (Innenkante) waAZhiithearﬂsérddaéﬁ ts)jr%rr%g?r?s'ch bei Obstbaumen: Hochstamm 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BEBAUUNGSPLAN
swemveme= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) . . T45 Flachen zum Schutz,  Die bestehenden naturnahen Ufergehdlze und Schilfbestande sind BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ... hatin der Zeit
Stralienbegrenzungslinie T1.10 Erganzende Festsetzungen zur bauliche Gestaltung Pfi d lIstandi halten. Pfl d lektive RiickschnittmaRnah b tat fg g 9 "W A WO H 1]
—_— zungslini ' zur Pflege und zur vollstandig zu erhalten. Pflege- oder selektive Rickschnittmainahmen vom __._ . is__._ . stattgefunden.
<—» festgesetzte Firstrichtung Hinweise / Nachrichtliche Ubernah WA1, WA2, WA3: Die Errichtung von Sichtschutzwénden ist in allen Teilbaugebieten Entwicklung von Natur  sind nur nach vorheriger Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,WA Wohnen an der Vils" in der Fassung vom N E N AN D E R VI LS
Inweise / Nachrichtliche Ubernahmen unzulassig. und Landschaft zulassig. ' : . . g ’ P
. e : : wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) L bestehende Grundstiicksgrenze WA1 und WA3: Alle H?_uhsgrupg_endsmdhlg lelnhe_ltlrllcher alichltekt_o[]nscther \?estarltung " T4.6 Flachen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §1a(3) BauGB wom . bis t?etei”gt,g 9e gemals 3
—— . . auszufiihren. Die durch Planzeichen gekennzeichneten Vorgartenbereiche : . o . : . A
[:G:A:—l Umgrenzung von Flachen fur Garagen 6 Flurnummer diirfen gegeniiber den offentlichen ungd privaten Verkehrsflé?:hen nicht Entwicklungsziel: (5212 Mabig extensiv genutztes, artenreiches Griinland 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,WA Wohnen an der Vils*in der Fassungvom __._ .. wurde mit
[ CP | Umgrenzung von Flachen fiir Carports ﬁ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze mit Parzellen-Nr. eingefriedet werden. Mindestens 30% der jeweiligen Vorgartenflache sind zu Herstellung: * Frasen von zwei Ansaatflachen mit den Seitenmalten 13 x 3 m der Begriindung gemal § 3Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .. his__._ .. Offentlich
871 Umgrenzung von Flichen fir Stelléze (01) begriinen. Giebelseitig vorgestellte Warmepumpen sind durch Sichtschutz- in zentraler Lage des Ausgangsbestandes, Saatbettbereitung ausgelegt.
L2 . wénde mit Holzlattung einzuhausen oder durch sommergriine Schnitthecken + Ubertragung von Mahgut aus artenreichen, regionalen Spenderflachen . , : ,
r==—-7 Umarenzuna von Fldchen fiir Nebenaebzude Bebauungsvorschlag Hauptgebaude einzufassen. oder Ansaat von autochthonem Heudrusch bzw. Saatgut in Abstimmung 6. Die Gemeinde Marklkqup hat mit Beschluss des Ggmemderates vom__._ . den Bebauungsplan
| NG | g 9 9 Nebengebude U WA Die Hauptgebéude sind in Mauerwerk auszufihren mit der Unteren Naturschutzbeharde ,WA Wohnen an der Vils* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__ als Satzung
' : . ' . beschlossen.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gebéiudebestand Hauptgebéiude é's k'):tﬁssadelnfa[]benl st|nd Y;’_?t'& lh_?”‘?s ngrmgrqu fder rt]et"e’ gedec:(tten. ’ Sicherung: » Schutz der Flche vor Uberfahrung und Parkierunge durch Einbau von Marklkofen. d
ffentliche Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung: Nebongebauds aﬁsrre(i)r?eerlllglze;(% nzrtrSk(teigile?] ezuljsazsusl:li?r'\re:]e zuruckgesetzten Carports sin quergelegten Baumstamme mit einem Mindestdurchmesser von 50 cm arklkoten, den __.__.____
Verkehrsberuhigter Bereich i o ' Pflege: * jahrlich 2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr: 1. Mahd ab 01.07., 2. Mahd (Siegel)
Futweg (prival) Hohenlinien nach Erschiieung, Abstand 1,0 m: T1.11 Aufschittungen und Abgrabungen fir private Baumafinahmen ab 15.09. g
9P - Hohenangaben in NHN ’ s Bezugshdhe WA1: absolute Héhe in Orientierung am Urgeldnde ohne Aufschiittungen: * bei jeder Mahd Aussparung von ca. 3 m breiten Sumen an Peter Rauscher, 1. Biirgermeister
Rad-/FuBweg (6ffentlich) 408,00 m Giber NHN. wechselnden Standorten
: 5 : private Stellplatzbereiche WA2 und WA3: Oberkante angrenzende ErschlieSungsstralte nach * bei Bedarf zusatzliche Schropfmahd im ersten Jahr nach Ansaat 7. Gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
|I| private Verkehrsflache (Anliegerweg) \ o . ) N e
j . ) . . . Herstellung am durch Planzeichen festgesetzten, parzellenbezogenen * kein Diingereinsatz (organisch und mineralisch) und Pestizideinsatz 8. Ausgefertigt
I:l offentliche Verkehrsflache (MU|t|funkt|0nsstre|fen/ZUfahrten) ‘.’ empthlene Baumpﬂanzungen auf PrivatgrundStUCken Héhenbezugspunk’[ in Meter Uber NHN. Rechtliche Sicherung: . Me|dung an das Okoﬂéchenkataster des Bayerisches Landesamts flr Marklkof q
PS4 Einfahrt zu Privatgrundstiicken max. Aufschiittung: WAT1: 1,00 m. Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern ) arkikoten, den _.__.____
: e . T Abwasserkanal mit 2 m Schutzstreifen beiderseits WA2: 0,60 m. « fUr Flachen, die im Privateigentum verbleiben sollen erganzend: :
: Stralienbegleitgrin (6ffentlich) A WAS3, Parzellen 6 bis 8: 0,90 m. Sicherung durch Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen (Siegel)
Vorgartenzone mit Einfriedungsverbot gegeniiber in amtlicher Biotopkartieruna erfasste Flache WA3, Parzellen 9 bis 10: 0,60 m. durch Eintragung im Grundbuch (dingliche Sicherung als beschrankte . ,
m offentlichen Flachen ’ > ‘ ‘ mit Nummerierung ’ max. Abgrabung: 0,50 m. personliche Dienstbarkei und Reallast, jeweils zu Gunsten des reler Rauscher, . Birgermeiste
. _ o i i i Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan , WA Wohnen an der Vils“ wurde am __.__.
Griinfléchen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) FEH-Gebiet weitere Vorgaben: 5:; gtrrﬁ:r?deb;svtv a\;lvssganssrzmssns\éoznuC;?rlmenanpassungen fur Gebaude- Landkreises Dingolfing-Landau) gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan samt
private Griinflache:; Fest . o Anbt')schungén 2U .Grundstl'jcksgrenzen sind ﬂa'ChQr als 1:3 auszufiihren. T4.7 Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §1a(3) BauGB (extern) Begrundung W'rd. seit dlegem Tag zu de"n Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Marklkofen zu
! E : ) ] gesetztes Uberschwemmungsgebiet Vils , : ot Di dnend t Ausaleichsflich S Verfah . jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
naturnahe Gestaltung gem. Festsetzungen durch Text Stutzmauern sind unzulassig. fe zuzuordnenden extermen Ausgleichsilachen standen zum Start der Verfahrens gemé den Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
) W Umgriff HQextrem T1.12 Einfriedungen Zulassig sind nur sockellose Holzzaune mit senkrechter Lattung. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. T noch nicht fest. Diese werden vor Start des Beteiigungsverfahrens gema Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege : : : : . den §§ 3Abs. 2 und 4 Abs. 2 definiert, mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und in einem
ptieg Davon abweichend sind zwischen den Privatgrundstlcken auch :
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Maschendraht- und Stabgitterzdune ohne Sockel zulassig. 2. Geltungsberecih festgesetzt. Marklkofen, den _.__.___
ELa'dccmg dzSquhantchutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur E]:Ear?(iénr]\gleengzzjEﬁgﬁ:ﬁhzgﬂ%ecken und Sichtschutzelemente sind unzulassig. T5  Artenschutz (Siegel)
’ ' Beleuchtungsanlagen Beleuchtungsanlagen sind auf den, flir den jeweils zulassigen Verkehr,

T1.13 Stellplatznachweis Mindestens 2 Garagen- oder Stellplatze je Wohneinheit.

Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB; Herstellung gemaR textlichen

erforderlichen Umfang zu beschrénken und nach den folgenden Mafigaben Peter Rauscher, 1. Biirgermeister

insektenschonend zu errichten und zu betreiben: Es sind nur Leuchtmittel

Verfahrensstand: Vorentwurf zu den Verfahren gemafl § 3 Abs. 1 und § 4. Abs. 1 BauGB

Festsetzungen; Gffentlich mit einer warmweiRen Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) zulassig. Es sind Gefertigt 14.04.2026
ausschlieBlich voll abgeschlossene Lampengehause mit einer Oberflachen- Stand DFK: 2026
temperatur bis maximal 60° C zulassig. Streulicht ist zu vermeiden. Zu Bearbeitung: Dipl.Ing. Martin Karlstetter M1:1.000

diesem Zweck sind Leuchten nach oben abzuschirmen und blendfrei

nach unten auszurichten. Zusatzlich ist die Leuchtpunkthohe so niedrig wie
maglich zu wahlen. Die Intensitat ist zu minimieren, soweit dies die Anforde-
rungen an die Sicherheit des jeweils zulassigen Verkehrs erméglichen.
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